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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzavreld v zmysle § 663 a nasl. Obdianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

uzatvéaraju podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito Zmluvu o najme pozemku

1. METRO Bratislava a.s.

Sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
Post. adresa: Muchovo nam. &. 12, 852 71 Bratislava 5
Zastpenie: Ing. Peter Ivan, predseda predstavenstva
JUDr. Slavka Kuku¢kova, podpredsednitka predstavenstva
ICO: 35732 881
DIC: 2020268910
IC DPH: $K2020268910
Bank. spojenie: CSOB, ass.
C. tétu: 4008094126/7500

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava [, odd. Sa, vl. &. 1575/B

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. JANOSIK Holding s.r.o.
Sidlo : Halova 5, 851 01 Bratislava
Zastupuje : Wilhelm Weiss, konatel spolo¢nosti

podl'a Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I,
Qddiel : Sro, Vlozka ¢islo : 13853/B

Penazny ustav : SBERBANK

Cislotdtu:  4050048203/3100

ICO : 35708 883

IC DPH : SK2021013423

(dalej len ,.ndjomea™)

(d'alej len ,,zmluva®):

1.

2. Podla geometrického planu &. 8/2014, zo diia 17.03.2014, vypracovaného

Clanok 1
Predmet a ucel ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastrdlnom

Gzemi PetrZalka, okres Bratislava V., obec Bratislava — m. ¢. Petrzalka na liste vlastnictva
LV &. 3095 vedenom Okresnym dradom Bratislava, katastralnym odborom :

pozemku registra ,,C“ KN parcela ¢. 2268/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2108
m2 v celosti v podiele 1/1.



[

geodetom Ing. Zuzanou Lackovou, Trnavska 73, Pezinok, autorizaéne overencho dnia
2432014 (dalej len ako ,,geometricky plan®), ktory tvorl prilohu €.1 tejto zmluvy, sa
z pozemku uvedencho v €. L bod 1.1. tejto zmluvy pdvodne evidovane] vymery od¢lefiuje
Cast’ pozemku vo vymere 130 m2, oznacenej ako parceia KN ,,C* ¢. 2266/8.

Tato parcela vytvorena na zaklade geometrického planu oznacend ako parcela ¢. 2268/8 vo
vymere 130 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, je predmetom ndjmu podla
tejto zmluvy (d'alej len ,,predmet ndjmu*).

Geometricky plén je neoddelitelnou sicast’ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

Utelom najmu je uzivanie predmetu najmu pre umiestnenie prijazdovej cesty/
parkoviska.

Néjomcea sa zavizuje predmet najmu vyuZivat’ vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia teilo povinnosti dojednali zmluvné strany v sulade sust. § 544 anasl. OZ
zmluvnu pokutu, ktord je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od najomcu vo vyske 17,00
Lur za kazdy, aj zacaly defi trvania porufenia tohto zdvizku. Ndjomcea sa siCasne zmluvna
pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Najomca prehlasuje, #¢ jo obozndmeny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ndjmu bez vyhrad prebera.

Clanok 11
Vznik, deba a ukondenie najma

Néjom vznikne difiom nadobudnutia Uéinnosti tejto zmnluvy podla ¢lanku VI ods. 7 tejto
zmluvy a dojedndva sa na dobu neurciti.

N4jomny vzt'ah mdZe byt ukondeny :
a) dohodou zmiuvnych stran,
b) vypoved'ou prenajimatel’a a to 1 bez udania dévodu,
¢}y vypovedou ngjomeu ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo
cb) predmet ndjmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie bez poruenia
povinnosti ndjomeu
d) odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade:
da) neuhradenia splatného ngjomného alebo Ghrady za uZivanie do 14 dnf od doru€enia
prvej upomienky, pripadne jej vratenia alebo neprevzatia
db) ak najomca prenecha predmet ngjmu do podnajmu tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a v stilade s ods. 2 ¢1. 1V tejto zmluvy,
de) ndjomea uZiva predmet nédjmu alebo jebo Cast’ v rozpore s téelom vymedzenym
v tejto zmluve
¢) odstipenim od tejto zmiuvy ndjomecom v pripade:
ea) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo
eb) ak sa mu odnime také ast’ predmetu najmu, Zc by sa tym zmaril ucel zmluvy,
f) odstipenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou a/alebo s prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.



V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstiipenic 0¢inné diiom, ked' pisomnost’ s prejavom
vlle jednej zmluvnej strany o odstipeni bude dorucend druhej zmluvnej strane. Diiom
dorucenia pisomnosti podla predchadzajticej vety sa tato zmluva zru$uje (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaéni vypovednu lehotu. Vypovednd
lehota sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej
zmluvnej stane,

~ Clanok 111
Uhrada za najom

Ngjomné za predmet ndgjmu je stanovené podla zdkona &. 18/1996 Z.z o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vygke 15,00 Eur/m*/roéne.

Rodné ndjomné za predmet ngjmu vo vymere 130 m’ predstavuje sumu 1950,- Eur,
slovom tisicdevatstopatdesiat eur, ktoré sa ndjomca zavézuje uhrddzat podnuc ditom
G¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych $tvrt’roénych splatkach vo vyske 487,50 Eur vidy
do 15. dfia prvého mesiaca prisluiného kalendérneho $tvrtroka na udet prenajimatela
uvedeny v tejto zmluve.

Ak ndjom zalne plynit’ v priebehu $tvrtroka, vypodita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, ze
denné ndgjomné vypocitané ako 1/365 roéného ndjomného sa vynasobi podtom dni odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom sa zmluva
uzatvorila. Takto vypo&itané ndjomné sa ndjomca zavizuje uhradit do 15 dni od
nadobudnutia i¢innosti tejlo zmluvy.

Néjomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na Udet
prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejme, za ktoré obdobie
ngjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sdm, prenajimatel spravidla pokryje najstar§iu splatna pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati najomné a pomernii &ast’ ndjomného
v dohodnutych terminoch riadne av&as, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty defi trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost’ ndjomeu platit’ iroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obgianskeho
zakonnika nie je tymto dotknutd.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit’ kaZdorone k 01.04. (od 2. Stvrtroku prisluiného
kalendarneho roku) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tdradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym uradom v januéri nasledujiceho roka.

ZvySenie najomného prenajimatel’ ozndmi nadjomcovi pisomne, zaslanim doporudene;
zasielky na adresu :

JANOSIK Holding, s.r.0., Halova 5, 851 01 Bratislava,

ZvySenie ndgjomného je ngjomcea povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve.



V pripade, Ze oznamenie o zvydeni ndjomného bude ndjomcovi dorufené po splatnosti
nagjomného za 2. Stvitrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym
a ndgjomnym zvy$enym o mieru inflacie v lchote 15 dni od doruéenia oznamenia.

Clanok 1V
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Ngjomea je povinny uzivat predmet ndjmu v silade s prdvnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndgjmu a v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo ingj
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatela. Za
nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku je prenajimatel’ oprdvneny
pozadovat’ od ndjomecu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty def trvania
porudenia tejto povinnosti. Najomcea sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej
vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Ndjomca na predmete ndjmu preberda vietky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajice zo vieobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — PefrZalka v platnom zneni, tykajice sa najmd dodrZiavania Cistoty
a poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej Odrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najmi protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhe;
hlavy Obdianskeho zékonnika.

Néjomca sa zavizuje zabezpecit’ zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podl'a VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu sankeie v zmysle VZN hlavného mesta
SR Bratislavy & 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Gzemi hlavného mesta.

Najomca sa zavizuje bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skutodnosti (zmenu adresy, prevod vlastnickeho prava
k stavbe apod.), ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomecu zmluvnd pokutu v sume 70,00 Eur.
Ngjomca sa sudasne zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit' na
zdklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Vstlade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat’ od nijomcu nahradu kody spojend s porusenim povinnosti ndjomeu,
na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujuce] vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

Vietky pisomné oznamenia si strany doruéujil na svoje adresy uvedené v tivode tejto

zmluvy, U prenajimatela je touto adresou poStovd adresa. V. pripade  netispe$ného
dorudenia zasielky riadne podanej na poStovu prepravu, a to z akéhokolvek dovodu, za
den dorucenia zasielky adresitovi sa povaZuje treti defi nasledujuct po dni odovzdania




zasielky na postovii prepravu bez ohf'adu na to, &i sa o obsahu zasielky druh4 strana dozvie
alebo nie.

Najomea berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ dorudend do miesta dorudenia
podl'a odseku 8 tohto ¢lanku bude povaZovand za dorudent priamo do vlastnych rik, a
to i v pripade, ak bude vrdtena odosiclatelovi ako pisomnost’ adresatom neprevzati. Ak
nebude mozné adresétovi pisomnost’ dorudit’ na tito adresu podFa odseku 8 tohto &lanku a
ind adresa nebude odosielatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za dorutent diiom jej
vratenia odosielatelovi, a to aj v pripade, Ze sa adresat o tom nedozvie.

Clinok V
Vyhldsenia a zaruky

Nédjomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruuje prenajimatelovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

l.Indjomeca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomeu,

L.2najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho StatutArnym orgénom alebo trefou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok aani mu tipadok
nehrozi,

1.3 ndjomca nebol ako pravnicka osoba zrueny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto Géelom,

1.4 proti ngjomceovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek pefiazné alebo
nepefiazné plnenie, alebo iny pravny zdvdzok na tarchu nijomcu, ktory by mohol
zmarit’ alebo staZit' plnenie zdvizkov najomeu vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zdruka podl'a bodu 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajica, bude sa to povaZovat’ za hrubé porudenie fejto zmluvy,
oprévitujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit ako aj opraviiujuce
prengjimatela poZadovat’ od nadjomcu nahradu $kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zavereiné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu moézZe ddjst’ len na zéklade vzajomne] dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$f neupravené platia prislusné ustanovenia
Obeianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodéach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na Prisluiné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medziasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo &
nepriamo nahradené inymi Prisludnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povaZujl sa tieto odkazy za odkazy na Prisludné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahradzaji pdvodné
Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa
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niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
ned¢innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaja platné a i&inné. Zmluvné strany sa zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné
alebo netdinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamysPanému ucelu neplatného alebo nel¢inného alebo neaplikovatelného
ustanovenia ato v lehote tridsiatich (30) dni odo diia dorudenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 2 a ndjomeca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych studov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne a vézne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, pregitali ju, porozumeli jej a nemajit proti jej forme a
obsahu Ziadne ndmietky, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy je geometricky plan.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
G&innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a podla
ust. § 47a ods. 1 zék. €. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obgiansky zakonnik v spojeni
s ust. § 5a zak. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zanikom G&innosti tejto zmluvy nie je dotknutad Géinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
Géinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj

po skonéeni Gi¢innosti tejto zmluvy.

13, AUG. 201

V Bratislave diia .........coererreereonenn. V Bratislave diia . /2. 24004, ...
Prenajimatel’ : N4jomca :
METRO Bratislava a.s. JANOSIK Holding s.r.o.
----------- PUTEIERINIIIINITINNTITRRCIRTARII NS no‘ouoouuocuiuioiiiiiimiuunuu'nn
Ing. Peter Ivan Wilhelm Weiss
predseda predstavenstva konatel

NG

podpredsednicka predstavenstva

METRO Bratisiava a.s.
Primaciaine nam. 1, 811 01 Bralislavi
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