Najomna zmluva
w. uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

L
Zmluvné strany

Prenajimatel:
METRO Bratislava a.s.,

Sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
Adresa pre dorufovanie posty: Muchovo nam. ¢, 12, 852 71 Bratislava

Zastupend: Ing. Peter Ivan, predseda predstavenstva
JUDr. Slavka Kukuckova, podpredsednicka predstavenstva
ICO : 35732881
DIC: 2020268910
ICDPH : SK2020268910
Bank. spojenie: CSOB, a.s.
C. Gétu: 4008094126/7500

Zapisana v OR Okresného sudu Bratislava ., odd. Sa, vl. ¢&. 1575/B

Najomca:

Panorama byty, s. r. 0.

Sidlo : Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava 811 02
ICO : 46 627 596

DIC: 2023528276

IC DPH: $K2023528276

Zastupena: Ing. Lubo$ Kastan, konatel
Zapisand v OR Okresného stidu Bratislava I., odd. Sro, vl. €. 81134/B

1.
Uvodné ustanovenie

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom
Uzemi Staré mesto, okres Bratislava |, obec Bratislava — m. ¢. Staré mesto - pozemku
zapisaného ako parcela registra ,,C" evidovana na katastralnej mape :

o parc. Cislo 9134/123, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 489 m?,

zapisanej Katastralnym Uradom v Bratislave, Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu
na LV ¢ 7362.

1.2  Najomca je stavebnikom stavby ,Polyfunkény sibor PANORAMA CITY,
Bratislava - I. etapa“, ktorej ¢ast SO 530 Uprava Landererovej ulice sa bude so suhlasom
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prenajimatela realizovat aj na nehnutelnosti uvedenej v¢l 111 tejto zmluvy {dalej len
LStavba“),

1.3 Predmetom tejto &asti stavby podla ¢. 1.2 je Uprava landererovej ulice
vmieste dopravného napojenia predmetnej stavby na miestnu komunikaciu . triedy
Landererovu ul. Prenajimatel berie na vedomie asthlasi s tym, Ze stavba bude po jej
ukonéeni, potas doby trvania ndjmu vyuZivana i na prejazd motorovych vozidiel ndjomcom
a tretimi osobami v rozsahu a spdsobom obvykiym Ucelu stavby podta €l I1.2 a na tento ucel
bude nimi vyuiivany aj predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

.
Predmet ndjmu

1.1 Prenajimatel prenechdva néjomcovi touto zmluvou do dofasneho uzivania
tast pozemku uvedeného v bode IL.1 tohto ¢lanku zmluvy, Specifikovaneho ako:

) zdber z pare. &islo 9134/123 o vymere 40 m?,

v zmysle priloZenej dokumentdcie — priemet stavby do katastralnej mapy, ktora tvori prilohu
& 1 tejto zmluvy, za déelom uzivania dojednanym v ¢k IV.1, na dobu uvedent v d.Vlilaza
cenu uvedeny v ¢l VIL1 tejto zmiuvy.

(dalej len ,nehnutefnost” alebo ,predmet ndjmu”)

V.
Ugel najmu

v.i UZelom najmu je umiestnenie arealizécia stavby na nehnutelnosti —
predmete najmu a uZivanie stavby v stlade s povoleniami prislusnych spravnych orgdnov ako
aj uzivanie nehnutelnosti, ktoré je predmetom tejto zmiuvy po ukondeni stavby s cielom
uiivania stavby a pristupu ku stavbe pelo alebo dopravnym prostriedkom pre najomecu
a tretie osoby opravnené uzivat stavbu alebo jej Cast. Umiestnenie stavby na nehnutefnosti -
predmete najmu prenajimatela je zakreslené v prilohe €. 1.

iv.2 Prenajimatel déva podpisom tejto zmluvy sicasne sthlas k tomu, aby
ndjomca ako aj opravneni uZivatelia stavby alebo jej Casti po podpise tejto zmluvy pocas
doby trvania najmu ugivali nehnutelnost, ktord je predmetom tejto zmluvy, v sulade
s dokumentaciou a vydanymi povolentami prisludnych spravnych orgénov pre stavbu.

V.
Stav prenajimanej nehnutelnosti

V.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze odovzdava predmet ndjmu najomcovi v stave
spbsobilom na uZivanie podfa dojednaného ulelu najmu av takom stave ho bude aj
udriiavat.
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V.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy,
vecné bremend ani iné prava tretich oséb, ktoré by boli nezluditelné s pravami ndjomcu na
pokojné uZivanie predmetu najmu v sllade s uelom tejto zmluvy.

V.3 Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so
stavom predmetu nadjmu a v takomto stave ho bez vyhrad prebera do svojho uZivania.
VI,

Doba najmu

Vil Najom sa uzatvdra na dobu urditu

. do ukontenia, odovzdania a prevzatia predmetnej Casti stavby do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenie cestného hospodarstva.

) najdihsie na 5 rokov,

Ak v lehote aspon 30 dni pred uplynutim doby najmu prenajimatel alebo ndjomca neozndmi
druhej strane, Ze trva na ukonceni ndjmu, ndjom sa automaticky obnovuje na dalsie 2 roky.
Néjom sa takto mdze obnovovat maximalne 3 krat.

V6.2 Doba najmu zadina plynut dhom 1.11.2012, ak do tohto terminu neddjde
k podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami, ndjom zacina plynut diiom podpisu tejto
zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

VI.3  Po ukonfeni najmu, vpripade, ak stavba bude nadalej umiestnend na
predmetnom pozemku prenajimatela, zmluvné strany sa zavdzuju v lehote 15 dnf od zaslania
wyzvy ktorejkolvek znich adresovanej druhej strane uzatvorit spolu Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, predmetom ktorej bude zriadenie vecného bremena spodivajiceho
v povinnosti prenajimatela ako budiceho povinného z vecného bremena strpiet na pozemku
parc. ¢islo 9134/123, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 489 m? v prospech ndjomcu
ako budiceho opravneného z vecného bremena pravo vstupu, prechodu, umiesthenia
dofasnych/trvalych pristupovych komunikacii na pozemku v predpokladanom rozsahu cca
40 m2. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitu a za jednorazovl odplatu vo vyske
164,- Fur/m2 vymery zdberu vecného bremena bez DPH (DPH bude douctovand v zmysle
pravnych predpisov) tj. vzmysle predpokladaného rozsahu 40m2 x 164€/m2 = 6560 €.
Definitivny zdber vecného bremena bude uréeny geometrickym planom, ktory mdie dat
vyhotovit hociktora zo stran na nédklady najomcu ako budtceho opravneného z vecného
bremena. Odplata za vecné bremeno bude splatnd jednorazovo do 30 dni od uzatvorenia
Zmluvy o vecnom bremene, na zaklade faktury vystavanej prenajimatelom ako buddcim
povinnym z vecného bremena a zaslanej ndjomcovi ako budlicemu opravnenému z vecného
bremena.

VI,
Najomné

vil.1 Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo wske 16,- Eur/m¥/rok, ¢o
predstavuje pri prenajatej ploche 40 m? sumu 640,- Eur (slovom 3eststodtyridsat eur) bez
DPH rofne za cely predmet najmu. K cene bude prenajimatelom Gétovand DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov.



ViL.2 Najomné vratane DPH bude ndjomca platit rotne 'vopred do konca februara
prislusného roku, na zéklade faktlry vystavenej prenajimatefom a zaslanej ndjomcovi
najneskdr do 31. janudra prislusného roka.

Vi3 Pre pripad omeskania ndjomcu so zaplatenim ndjomného alebo jeho Easti
najomca je povinny zaplatit zmluvnt pokutu vo vyike 0,05 % z di¥nej sumy za kaidy zaaty
defi omeskania. Ndrok prenajfmatela na troky z omeskania vzmysle prisluénych pravaych
predpisov, ako aj ndroky vyplyvajice zo zodpovednosti ndjomecu za $kodu, ostdvaju plne
zachované.

Vill,
Iné prava a povinnosti zmluvnych stran

Vil Ndjomca a opravneni uZivatelia stavby st povinni ufivat predmet najmu len
na dcely vymedzené v tejto zmluve, nemaju pravo pouiit predmet ndjmu na iné Udely.
Prenajimatel sihlasi s tym, aby po ukonéeni stavby, predmet ndjmu uzivali okrem ndjomcu aj
ostatni opravneni uZivatelia stavby za Ucelom pristupu k stavhe a uZivania stavby.

Vill.2Najomca preberd na seba vietky povinnosti spojené s bezpeénostou jeho
Cinnosti na predmete najmu a je povinny pri ich vykonavani dodriiavat vietky bezpetnostné
a protipoZiarne predpisy, predpisy bezpednosti a ochrany zdravia pri praci a postupovat
v silade a za podmienok stanovenych v havarijnom pldne pre stavbu. Ndjomca zodpoveda za
Skodu spbsobent porudenim svojich povinnosti v zmysle uvedenych veobecne zdviznych
pravnych predpisov. Prenajimatel je zodpovedny za Gdribu predmetu najmu, jeho kosenie,
Cistenie a likvidaciu odpadu z predmetu njmu a znd$a vietky néklady s tym spojené.

VHIL.3Najomca znada vietky pokuty, pendle a sankcie ulofené ako ddsledok porugenia
svojich povinnosti podla Cl. VIIL.2 orgdnmi verejnej spravy.

V.4V pripade, ak ndjomca bude mat v Gmysle previest viastnicke pravo k stavbe,
zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny urlit tretiu osobu, ktord bude
opravnena uplatfiovat vietky prdva a povinnosti ndjomcu z tejto zmluvy. Identifikdciu tretej
osoby, ktorou mdie byt viastnik stavby a oprdvneni ufivatelia stavby, doru&i nijomca
prenajimatefovi, Diiom dorudenia sihlasu tretej osoby s touto zmluvou prenajimatelovi, je
tato oprdvnena vo svojom mene a na svoj Udet vykondvat vietky prava a povinnosti ndjomcu
ztejto zmluvy. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze urlenie tretej osoby ndjomcom podla tohto
ustanovenia bude na zaklade oznamenia ndjomcu akceptovat a odo dfia dorudenia sthiasu
tretej osoby s touto zmluvou bude vietky préva a povinnosti z tejto zmluvy vykonavat vo
vztahu k tretej osobe urfenej ndjomcom ako novému najomcovi. Pre vyligenie vietkych
pochybnosti, prenajimatel nie je opravneny uplatiiovat si Ziadne préavne ndroky v stvislosti s
urCenim tretej osoby opravnenej podla tohto ustanovenia. Pre Gfel uplatnenia prava
najomcu podla tohto bodu VIHL4 zmluvy, ma zmluva charakter zmluvy v prospech treticho
podla § 50 zékona €. 40/1964 Zb. obdianskeho zakonnika v aktudinom zneni s tym, Ze aZ do
uplatnenia prava tretej osoby podla tohto ustanovenia, vietky prava a povinnosti z tejto
zmluvy vykonava najomca identifikovany v ¢lanku | tejto zmluvy.

VHIL.SNajomca ma pravo dat predmet najmu ako celok vrozsahu vietkych prav
a povinnost( z tejto zmluvy do podndjmu subjektu, ktory sa stane viastnikom stavby a/alebo



opravnenym uZivatefom stavby a to iba s predchadzajicim sthlasom prenajimateia. Tymto
nie je dotknuté ustanovenie bodu IV.2 tejto zmluvy.

iX.
Platnost a Géinnost zmluvy

IX.1 Tato zmluva nadoblda platnost a Géinnost diiom jej podpisu.

IX.2 Prenajimatel je oprdvneny vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu
podla bodu VI.1. vylucne v pripade, ak najomca je v omeskani s platenim najomného podla
clanku VL tejto zmluvy o viac ako 30 dni, pod podmienkou, Ze prenajimatel vyzval ndjomcu
na Ghradu omeskaného najomného s upozornenim na moinost vypovede tejto ndjomnej
zmliuvy z tohto dovodu a ndjomca dliné najomne neuhradi ani v dodatoéne poskytnutej
lehote v trvani minimélne 10 dni. Zmluvné strany sa dohodli na troj (3) mesaéne] vypovednej
dobe, ktora zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujticeho po jej doruéeni druhej strane.

IX.2  Tato zmluva zanika:

. ukonlenim, odovzdanim a prevzatim predmetnej ¢asti stavby do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenie cestného hospodarstva podia bodu VI. 1
tejto zmluvy;

. uplynutim 5 rokov od prvého dha doby najmu, ak nedoslo k obnoveniu ndjmu podfa
bodu VL1 tejto zmluvy;

. pisomnou dohodou zmiuvnych stran;

. uplynutim vypovednej doby po podani vypovede,

. inou pravnou skutocnostou spdsobujlcou zanik zmluvy v zmysle prislusnych prévnych
predpisov.

IX.4 Ak déjde k zmene vlastnictva knehnutelnostiam ako predmetu najmu,
vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia prenajimatela, za ¢o zodpovedd
prenajimatel.

X.
Zaverefné ustanovenia

X1 Zmluvu moZno menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami. V pripade, Zze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane
neplatnym, netdinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, G¢innost
afalebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial to nevyluuje v zmysle
pristusnych prdvnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa
zavazuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplainé, nedcinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v o najvdciej miere zodpovedat véli zmluvnych stran v ase
uzavretia tejto zmluvy.

X.2  Vetky pisomnosti si strany vzédjomne dorucujit na adresy uvedené v &l. |. tejto
zmluvy, v pripade nedspesného doruéenia zéasielky riadne podanej na postovl prepravy, a to



z akéhokolvek dévodu, za defi doruéenia zasielky sa povazuje treti defl nasledujici po dni
odovzdania zasielky na po3tovu prepravu.

X.3  Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je
° priloha ¢. 1 - dokumentacia — priemet stavby do katastralnej mapy,

X.4  Prava apovinnosti vtejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

X.5 Obidve zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu pred podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli a sthlasia s nim, je vyjadrenim ich slobodne, vaine, urcite a zrozumitelne
prejavenej véle a pri jej podpise nekonali v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na
znak €oho ju nizie podpisuju.

X.6 Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, po 2 pre kazdu
zo zmluvnych stran.

Za prenajimatela: Za najomcu:
METRO Bratislava a.s. Panorama byty, s. r. o.
. TR, |
Ing. P van Ing. Lubos$ Kastan
__—bredseda predstavenstva konatel

{5

NUDr. Slavka Kukuckova—s—
podpredsednitka predstavenstva

Bratislava dia 24.2. 204 Bratislava dfia /7
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! DATUM! DATE 26.07.2012 VSETKY OBJEKTY DOPRAVNYCH STAVIEB A SADOVNICKYCH UPRAV
1. Tato projektova dokumentécia nesliZi pre realizéciu slavby. OBSAH VYKRESU/ DRAWING CONTENT P C. SADY/ SET No
2. Pred zahajenim vystavby je zhotovite! stavby povinny zabezpetit vytjéenie skutodného priebehu InZinierskych sietf v priestore stavby. ) - o SITUACIA - PRIEMET OBJEKTOV DOPRAVY
3. Prekladka optickjch vedend v trase Rainside (SO 030) bola schvélend v Gzemnom rozhodnuti. Na z&klade geodetického zamerania polohopisu a vySkopisu je redlny predpokiad, Ze tato preklddka nie je nulna,
Podmienkou je, Ze jestvujiice kéble musia byt vopred vytytené, a Ze zhotovitel zabezpedi ochranu tychto vedeni pred pripadnym poskodenim podas stavebnjch prac. A ZELENE DO KATASTR ALNEJ MAPY
4. Na vietky stromy v rie3enom Gzeml na privrtenej sirane Culenovej ul. je vydané pravoplatng virubové povolenie ZP/35951-48831/2008/Ra. V predkladanej PD je navrhnuté ponechat skupinu 6 stromov C. VYKRESU/ DRAWING No ; . )
v blizkost kriZovatky § Landererovou ul. Podmienkou je ochrana ychto drevin potas vistavby. P NCjS P ” D5 ¥, t A A 0,0.0 2 ”R . QJ_O_’
5. Hranica rieSeného Gzemia je obrysom slavebnych zaberov v Gzemi. U spevnenjch ploch je vymedzena obrysom Upravy vozoviek, u sieli je hranica vedend cca 0,75m na kasdd stranu od osi vedenia. T —— T — o



