YASNWIS

SKANSKA

&.72/15

ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: METRO Bratislava a.s.

sidlo: Primacidlne nam. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastupend: Ing. Petrom [vanom, predsedom predstavenstva
a JUuDr. Sldvkou Kukuckovou, podpredsedom predstavenstva
petiazny dstav: CSOB a.s.
IBAN; SK78 7500 0000 0040 0809 4126
Obchodny register Okres.stidu Bratisiava I, odd. Sa, vl.¢. 1575/B
1C0: 35732881 i€ DPH: 5K2020268910

{dalej len ,, prenajimatel ”)

Ndjomca: Skanska SK a.s.

sidlo: Krajnd 29, Bratislava 821 04

zasttipend: Ing. Tomasom Gramblickom — riaditelom zdvodu Pozemné stavitelstvo SK
a Ing. Miloslavom Feckom — oblastnym manaZérom zdvodu Pozemné
stavitel'stvo SK, oblast Zépad

bankové spojenie: Citibank Europe plc, pobocka zahraniénej banky

IBAN: SK26 8130 0000 0020 0592 0805

Obchodny register Okres.stidu Bratislava |, odd. Sa, vl.¢. 5012/B

1€0: 31 611 788 i€ DPH: $K2020478955

(dalej len ,, ndjomca “)

po vzajomnej dohode uzatvéraji v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnfka zmluvu o ndjme priestorov
v aredli INPAKO na Muchovom nam. & 12 v Bratislave.

¢l
Predmet a éel zmluvy

Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za nisie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO — objekty & 31, 32 pdvodne uréené ako buddce zariadenie stavby rychlodrahy a k tomu

prislichajicu ostatn( nezastavanu plochu. Uvedend nehnutelnost sa naché&dza vk. U. Bratislava -

Petrialka, na parceldch €.4691/3, 4691/4, 4691/5.
Prenajimatel prenechava najomcovi do dofasného uZivania nebytové priestory v objekte €. 31 miestnosti

£.57:

administrativne priestory: 18,00 m*
pomerna ¢ast vedlajsich priestorov: 8,98 m’

Priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy, preberd ndjomca v stave sposobilom uZivania pre uvedeny
iéel, nezariadené, nepoiaduje fiadne Upravy apripadné drobné Upravy vykond len so suhlasom

prenajimatefa a na vlastné naklady.
Podkladom pre vstup do ufivania je zaplatenie ndjomného na prvy $tvrirok doby najmu, vietko na Ucet

prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Cl
Vyéka a splatnost ndjomného

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vyske 1.792,50 EUR + DPH v zmysle
prisludnych pravnych predpisov platnych v éase fakturdcie. V cene najmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spoloénych priestorov.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat dohodnutll vyiku ndjomného v $tvrfreénych Eiastkach na (cet prenajimatefa
v prvom mesiaci $tvrtroka, na zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom so splatnostou 14 dni od
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doruCenia. Najomné va ohdobie 12.10,15 - 31.12.15 je splatné do 14 dni od zadiatku néjmu. Najomné sa
povaiuje za uhradend diom neipisania ndjomnéha na Géot prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak so ndjomcea dostane s plathou najomného a poplatku za sluiby do
omedkania, ravizuje sa zaplatif prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vike 0,1% zo splatne] difne] sumy za
kaZdy den omelkania. Uplatnenie drokov z omedkania podia prisluinyeh ustanoveni Gblianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuté.

¢l 1
Doba uiivania

Najomn sa zacina dhom 12.10.2015 a dohodnuty je na dobu urditt do 31.12.2016.

Ndjomca méd prednostné privo na uzatvorenie novej rmiluvy o ndime s prenajimatefom po uplynuti
ohdobia dohodnutého najmom. Prednostné pravo si ndjomea u prenajimatela uplathuje pri podplsani tejto
miuvy s tym, Ze do 30.11.2016 predlo¥f prenajimatel ndvrh zmluvy o ndjme nebytovyeh priestorov na
dalfie obdobie. V pripade nezaplatenia aspofl jednej spldtky ndjomného v terminoch podla tejto zmluvy
prednostné pravo ndfomeu na uzatvorenie 2miuvy na daldie obdobie prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomngho v dohodnutel lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posiedny ded zaplateného ndjomného.,

Prenajimatel je oprdvneny upravi{ vitku ndjomného v pripade, ak sa zmenia nicktord ceny za energie,
poskytovang s ndjmom, alebo ak petas trvania ndjomného vitahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31, janudru beiného roka. Prenajimatef upravi ndiomné Umerne tymto zmendm.
Udinnost zmeny néjomného bude stanovena difom Gtinnosti zmeny cien {a] so spitnou platnostou), resp.
ku prvému diiu nasledujlicemu po Styriroku kedy bel dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
ndjomného ondmi prenajimatel ngjomcovi plsomnou formou. Ndjomca je povinny akceptoval tito
zmenu. Pokial tak neutin do 10 dni od obdriznia ndvrhu, je takdto skutoénost dévodom na vpoved,
prigom je povinny aZ do vypratania priestorov uhradit 2vySend sumu.

Cl v
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecuy

Pri odovzdani prenajimanych griestarov ndjomcovi odovedd prenajimatel na dobu ndjmu kl'dée od vehodu
do vstupu budovy. Za §kody, ktoré vzniknu stratou kfii&a, rudi ndiomeca.
Néjomca sa zavizuje dohodnuty predmet a del zmluvy ~ ndiom nebytovych priestorov vyuiivat a néleite
udriiavat v stfade s ustanovenim §5 zédkona 116/1990 Zb. v znen{ zmien a dopinkov a touto ndjomnou
zmiuvou,
Vsilade s § 6 ods. 2 zak. & 314/2001 Z.z. o podiarnej ochrane a vykondvacich whid$ok sa zmluvné strany
dohodli na zabezpefeni achrany predmetu ndjmu pred pofiarmi v nasledovnom rozsahu:
a) prenajimatel zabezpeduje na viasiné naklady:
- revide elektrickych zariadeni, ktoré s stéastou bugovy
- kontroly poiiarnych hydrantov
- ochranu pred potiarmi v mimapracovnom fase
- vypracovanie poZiarnych poplachowych smernic
- vypracovanie pofiarnych evakuaénych pidnov
- zriaduje ohiasoviiu pofiarov
b) ndjomca na vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeduje plrenie ostatnych povinnost!
v oblasti pofiarnej ochrany vyplyvajticich so zék. €. 314/2001 Z.z. a vykondvacich vyhlaiok.
Najomca zabezped! dodriiavanie vSeobecnych predpisov bezpenosti zdravia pri praci vzmysle
slovenského pravneho poriadku,
Najemea nebude vyvodzoval Hadne ndroky, ak pride ku krdtkodobému vypadku {do 24 hodin) elektricke]
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktoryeh vypadok prenajimatel nezapriinil,
Prenajimatel mdze v pripadoch bezprostredného nebezpeéenstva ohrozujiceho majetok, zdravie & Fivot
0sdb, vstipit do priestorov uZivanych ndjomcom aj bez pritomnosti ndjomeu. Pre tento pripad je najomca
povinny uloZit v spraveu budovy v zalepenej obdlke, opatrens] pediatkou, po jednom ki od vehodowich
dveri ndjomcom uZivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udalos? (podla tohto hodu
prva veta), prenajimatel vydd takto uleZeny kit len Statutdrnemu zdstupcovi ndjomeu.
Ndjomcea berie na vedomie zdkaz rekfamy a oznalovanie firmy v budove a na budove inym spésobom, ne¥
je dohodnuty s prenajimatefom.
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13.

14.

V ramci najmu dojednaného toute zmluvou je ndjomea opravneny ulival parkovacie miesto na odstavenic
osobného motorového vozidia na prifahiom oplotenom pozemku prenajimatela v aredli INPAKO v polte
jeden kus. Prenajimatel je opravineny ofsomnou formou wrlif ndjomcovi presnd Specifikdciu jeho
parkovacich miest, v pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je opravneny uivat ktorekolvek
z volnych parkovacich miest, okrem vhradenyeh parkovacich miest, Ukivanie parkovacich miest nad rémec
dohodnuty v tomto hode amluvy, bude rieSeng samostatnou zmiuvou o prenajme vonkajsej plochy.

¢l v
Daldie prava a povinnosti Uéastnikov

N&iomca sa zavizuje poisti na viastng naklady svo] majetok v predmete ndjmu podas trvania ndjmu. Ak tak
neurobi, je najomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku najomcu v predmete ndjmu.

Ndjomca je zodpovedny :a vietky Skody na predmete nadjmu, sko ina spolonych priestorach
a zariadeniach, ako [ na majetku tretich osdb, ktoré spdsobl sam, ieho zamestaanci alebo osoby pritomné
v jeho pradmete ndjmu.

Najomca je povinny uiival predmet ndjmu aspoloéné priestory a zariadenia vstlade so vieobecne
platnymi prdvinymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpednostnymi a protipofiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouiival latky & zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi,
hiukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prisludnych noriem,

Vietky stavebne Gpravy v predimete ngjmu, vrdtane zabudovdvania zariadeni (pevne spojenych so stencu
alebo podlahou), vratane dpravy vnitorngho vybavenia patriaceho prenajimatelovi méZe ndjomca vykonat
ten s pisomnym sdhlasorm prenajimatela a na viastné nékiady, ak sa nedohodn( inak.

Néjomeca mé prévo dat predmet ndjmu do ndjmu daldim fyzickym & pravnickym osobdm wluéne po
predchadzajicem pisomnom sdhiase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o ndime.

Malé opravy zabezpeluje nijomca na viastng naklady {opravy, ktorych naklady v jednotlivorm pripade
nepresiahnu 70,00 FUR). Viddie opravy & udribu  smerujice kzachoveniu Gfelu najmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimate! na viastné naklady.

Ndjomca je povinny pisomne oznamif prenajimatelovi bez zbytoéného cdkladu potreby oprav, Gdriby
a technického servisu, ktoré sd nutné pre riadne ufivanie predmetu najmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpovedd ndjomcea za §kodu tym spdsobent a rema naroky, ktoré by mu inak prindleiali pre nemcinost
alebo obmedzend mo¥nost viival predmet najmu pre vady, ktoré vfas neozndmil prenajimateiovi. Ak
potreba oprav, Udriby a servisu bola spdsobend ndjomcom, ndjomca ich vykond sdm, na vlastné nakiady,
pripadne ich méie vykonat prenajimatef na ndklady najomcu.

Njomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sdéinnost ori vykone oprav, udriby, inovécie,
adaptédcie, stavebnych Gprav kedykolvel a po vzdjomnej dohode s prenajimatelom zndsat obmedzenia
v naime v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ginnosti. V opadnom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim siginnosti.

Zabudovanie nowch dodaofnych zabezpedovacich a inych zariadeni je ndjomea povinny s prenajimatefom
pisomne odsthtasit,

Ndjomca sa zavizuje dodriiaval nariadenia prenajimatelfa na zabezpelenie ochrany majetky
prenajimatela,

V prinade skonéenia ndjmu je ndjomca povinay vypratat predmet ndjmu a uviest ho do pdvodného stavy,
zodpovedajiceho stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do ufivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato-ku diu ukonéenia ndjomnéhe vztahu. O tychto skutolnostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenaistych priestorov, ktory podpite povergny pracovnik prenajimatela a ndjomcu.
Vratenie predmetu ndjmu sa povaluje za riadne ukondené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kitce
od predmetu ndjmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na déet ndjomcu.

Prenajimatel je povinny pofas doby ndjmu platit daf z nehnutelnosti a poistit na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poiiaru a Zivelnyim pohromém.

V pripade, Ze ndjomca pofas doby najmu pouiije svoje viasiné finanéné prostriedky na dpravu predmetu
ndjmu, sudhlasi prenajimatel stym, aby si najomca uplathoval prisluing détovné odpisy vo svojom
Gétovnictve,

Ndjomca nemd prave uplatfioval {ani zapoditavat) svoje naroky proti ndrckom prenajimatefa na ndjomné,
DPH alebo zadriiavat ndjomné alebo jeho Cast, pripadne vyisie uvedené platby z tituiu takychto ndkladov,

CL VI
Odovzdanie predmetu ndimu
v pripade ukondenia ndjomného pomeru




1. Zariadenia, ktoré najomca dal so stthlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady {vstaval ich), moie si
ich zobrat po skonleni ndjomnej zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do pdvadného stavu.
V opacnom pripade tieto zariadenia prechadzaji bezodplatne do viastnictva prenajimatela.

2. Vpripade najomcovho omeikania svyprdzdnenim predmetu ndjmu, je ndjomca povinny platil
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vygke mesaéného ndjomného stanoveného v tejto zmluve za kaidy
zaaty mesiac omeskania, a to bez ohfadu na to, ¢ predmet najmu podas tohto omeskania skutoCne uzival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty ndrok prenajimatela na trok z omeskania
a nahradu Skody spdsobent prenajimatelovi omeskanim najomcu.

3. Najomca suhlasi, 7e ak sa omeéka s vyprazdnenim predmetu ndjmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na ndklady ndjomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel’ pisomne oznami ndjomcovi. Na tuto
ginnost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomociiuje.

Cl. v
Zaverecné ustanovenia

1. Této zmluva nadohuida Gcinnost diiom 12.10.2015 a platnost dfiom jej podpisania G¢astnikmi.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa méie najomny vztah ukoncit

a) nazaklade vzdjomnej dohody

b) zo strany prenajimatela vypovedou, ak

~ nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,

—ak ndjomca porusi ust. ¢l. 111 bod 4 tejto zmluvy,

- ak ndjomea uZiva ndjom spdsobom, ktory nezodpovedd predmetu jeho podnikatelskej ¢innosti,
alebo ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo prévom ostatnych najomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav,

— ak nebude predliené uiivacie povolenie objektu prisludnym organom Statnej spravy

¢) zo strany najomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 zb.
vzneni zmien a dopinkov. Pre tento pripad sa Géastnici zmluvy dohodli na dvojmesalnej
vypovedne] dobe, ktord zacne plyndt prvym driom mesiaca nasledujiceho po dorueni
vypovede.

d) automaticky k poslednému diu mesiaca nasledujiceho po Stvrtroku, za ktory nebolo
uhradené najomné. Vtomto pripade je prenajimatel povinny ukongenie nadjmu oznamit
ndjomcovi pisomne.

3. Prenajimatel mé pravo okamZitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porudenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, e ndjomca vykond zmeny na veci bez sihlasu prenajimatefa av
désledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi $koda alebo iné nebezpedenstvo. Odstdpenie
nadoblda Gi¢innost driom dorucenia ndjomcovi.

4. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

5. Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, zktorych kaidd zo zmluvnych strdn obdrii jedno
vyhotovenie.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavrets po
vzdjomnom dojednan{ podla ich skutoénej a slobodnej véle, urdite, vdine a zrozumitelne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuji autentinost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel’ /Ngjomca: (/(%4175{'9 57*{/67 S
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Skanska SK a.s.

ICO: 31611788

Telefon +421 2 48295 111
Fax +421 2 48295112

E-mail skanska@skanska.sk

Web www.skanska.sk
Clen skupiny Skanska

Cislo pov.: P/2203/2015
POVERENIE

Skanska SK a.s,

So sidlom: Krajnd 29, Bratislava 821 04, Slovenskd republika

180: 31 611 788

Zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vlo¥ka &.: 5012/8
ZastUpené: Mgr. Magdaléna Dobi3ova, predseda predstavenstva

Ing. Martin Tidliar, podpredseda predstavenstva

(dalej ako ,Spolo&nost”)

aby Spolognost spoloéne zastupovali pri podpisovani nizie uvedenyich tkonov (zmliv) tykajicich sa vylugne predmetu Einnosti

poveruje
zamestnancov Spolo¢nosti:

Ing. Tomé3a Gramblicku, narodeného: 24.10.1977, trvale bytom: Koneénd 4, 900 28 Zélesie,
Slovenskd republika, funkcia: Riaditel zdvodu Pozemné stavitelstvo SK

a

Ing. Miloslava Fecka, narodeného: 20.10.1973, trvale bytom: Sputnikova 23, 821 02 Bratislava,
Slovenska republika, funkcia: Oblastny manaZér zavodu Pozemné stavitefstvo SK, oblast Zépad

(dalej spoloéne ako ,Povereni®),

Sidlo: Krajna 29, 821 04 Bratislava

Zavodu Pozemné stavitelstvo SK, Oblast Zapad:

Zmluvy o dielo (investorské), ich zmeny a zruSenie do vyéky do vygky 4.000.000,- EUR;

Zmluvy o dielo, ich zmeny a zru$enie (subdodévatelské) do vyiky 120.000,- EUR;

Kdpne zmluvy ich zmeny a zru$enie do vyiky 200.000,- EUR vratane;

Objedndvky k rémcovym zmluvdm do vy3ky 120.000,- EUR vrétane (jedna objednévka);

Objedndvky (ponuky) do kumulovaného objemu 8.000,- EUR (1 stavba/11C0);

Zmluvy o prendjme verejného priestranstva potrebného k vykonaniu diela (stavby);

Zmluvy na straZenie realizovaného diela (stavby);

Ndjomné a podndjomné zmluvy tykajice sa hnutelnych vecl do vy&ky 8.000,- EUR mesaéného ndjomného vrétane;
Zmluvy o pbiicke a vypoZitke hnutelnych vecl s dobou platnosti do jedného (1) roku;

Zmluvy s dodévatelmi médil dodévanych na stavbu v sivislosti s vykonavanim diela;

Zmluvy na expertfzy, znalecké posudky a poradenstvo do kumulovaného objemu 8.000,- EUR (1 stavba/1 1€0).

Spdsob konania:

Poverenf konajd v mene Spoloénosti spolone pricom pri ich podpise musf byt uvedené, #e podpisujti na zaklade poverenia,
ich celé meno a priezvisko s uvedenim funkcie, za ktor(i podpisuja.

Toto poverenie sa udeluje na dobu uréitd do 31.12.2015.

V Bratislave, diia 01,06.2015~ ‘ ;
i i /

.............. FERRVE N S .

Mgr. Magdaléna Dobisovd Ing. Martin Tisliar

predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva

Skanska SK a.s. Skanska SK a.s.

Podpisy Poverenych sa nachddzaju na dalsej strane tohto Poverenia,

1C0: 31611 788, DIC: 2020478955, IC DPH: SK2020478955
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka &.: 5012/B




Tote paverente v pinom rozsahu prijimame a ravizujeme sa, Ze neprekrodime pravomoc, klora z neho vyplyva.

V Bratislave, dila 01.06.2015

A

. IV OO B et s e
&
Ing. Tomas G‘rawﬂ;li&ka ing. Miloslav Fecko

1C0: 31 611 788, DIC; 2020478055, I DPH: SK2020478955
Zapisand v Obehodnom regisli Okresneho sidu Bratistava |, oddiel: Sa, vioZka & 5012/8




