NA 011/16

ZMLUVA O NAJME

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo ndm. 12, 852 71 Bratislava
zastUpena: ing. Viadimir Michalek, predseda predstavenstva

ing. lldiké Virdgova, ¢len predstavenstva
pefiazny Ustav:  CSOBa.s.

¢islo Gétu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
zapisana v obchodnom registri: Okresny sld Bratisiava {, odd. Sa, vl. & 1575/B
ICO: 35732881 IC DPH: $K2020268910

(dalej len , prenajimatel “)

a
Najomca: BAM s.r.0.
sidlo : Obchodné 72, 811 06 Bratislava
tel.kontakt: 0911 623 623
zastupena : Jana Koupilova, konatef
periainy Ustav: Tatra banka a.s. -
disto uctu: SK88 1100 0000 0029 2989 2844
zapisand v obchodnom registri: Okresny std Bratislava |, odd. Sro, vi. ¢. 88447/8
1C0: 47033819 DIC: 2023742149

{dfalej len ,, ndjomca “)

po vzajomnej dohode uzatvéraji v zmysle § 663 a nasl. Oblianskeho zékonnika a § 3 a nasl. zékona &. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov zmluvu o ndjme priestorov v aredli INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratislave.

¢l i
Predmet a ulel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima n&jomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO ~ objekty ¢ 31, 32 pdvodne urené ako budiice zariadenia stavby rychlodrahy a k tomu
prisiichajicu ostatni nezastavanu plochu. Uvedené nehnutelnosti sa nachadzajé v k. G. Bratislava —
Petralka, na parcelach ¢.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do dodasného uzivania:

A/

B/

nebytové priestory v objekte ¢. 31 miestnosti £. 25,27 a 15

administrativne priestory: 72,00 m’

pomerna Cast vedlajsich priestorov: 35,92 m°

miesto na nezastavanej ploche v ramci aredlu INPAKO, blizie Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy s moZnostou vramci doby platnosti atiinnosti tejto zmluvy ¢asovo neobmedzeného
odstavenia vozidla kategdrie M1 alebo N1 {dalej len ,vozidio“}3pecifikovaného ako:

vozidlo zn. .

Prenajimatel je opravneny pisomnou formou urdit ndjomcovi presnu $pecifikdciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel neurobi, nédjomca je oprévneny uzivat ktorékofvek z volnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest.

3. Priestory a plochuy, ktoré st predmetom tejto zmluvy, preberd najomca v stave sposobilom uzivania pre
uvedeny tcel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne Upravy a pripadné drobné Upravy vykona len so stihlasom
prenajimatela a na viastné nékiady.

¢l
Vyska a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndjomnom za jeden rok:
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A/ za predmet ndjmu Specifikovany vEl i, bod 2, pism. A/ tejto zmiuvy {nebytovy priestor} vo vyike
£.120,0C EUR + DPH v zmysle prisludnych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturécie. V cene najmu
je zahrnuty poplatok za upratovanie spoloénych priestorov aceny energii dodanych v sdvistosti
s uZivanim nebytového priestoru {voda, kirenie, elektrika, QLO).

B/ za predmet ndjmu Specifikovany v €l. |, bod 2, pism. B/ tejto zmluvy {miesto na odstavenie vozidia) vo
vyske 180,00 EUR + DPH v zmyste prisludnych pravnych predpisov platnych v ase fakturacie.

N&jomca sa zavdzuje uhradzat dohodnutd vysku ndjomného mesaéne na Uéet prenajimatela, na zaklade

faktdry vystavenej pre cely predmet najmu prenajimatefom asplatnej do 15. diia prisluného mesiaca.

N&jomné sa povaiuje za uhradené diiom pripisania ndjomného na Gfet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, #e ak sa nadjomca dostane s plathou ndjomného a poplatku za siutby do

omeskania, zavzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyike 0,1% zo splatnej diinej sumy za

kaidy def omedkania. Uplatnenie drokov zomedkania podla prisluinych ustanoveni Ob&anskeho
zékonnika nie je tymto dotknuté,

Cl. 1
Doha uZivania

Nédjom sa zafina dfiom 01.01.2017 a dohodnuty je na dobu urditt do 31.12,2018.

Najomca mad prednostné prévo na uzatvorenie novej zmluvy ondjme s prenajimatelom po uplynuti
obdobia dohodnutého najmom. Prednostné pravo si ndgjomca u prenajimatela upltatiiuje pri podpisani tejto
zmluvy s tym, Ze najneskdr mesiac pred uplynutim doby ndjmu mu prenajimatel predlofi navrh zmluvy
o ndjme nebytovych priestorov na dalsie obdobie. V pripade nezaplatenia aspof jedne] splatky najomného
vterminoch podia tejto zmiuvy prednostné pravo najomcu na uzatvorenie zmluvy na daldie obdobie
prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je najomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny def trvania ndjmu,

Prenajimatel je opravneny upravit vy$ku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak pocas trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné Umerne tymto zmendm.
Uginnost zmeny ndjomného bude stanovena dfiom U&innosti zmeny cien (aj so spatnou platnostou), resp.
ku prvému dfiu nasledujicemu po Stvrfroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomnéhc oznémi prenajimatel najomcovi pisomnou formou. Néjomca je povinny akceptoval tite
zmenu. Pokial tak neucinf do 10 dni od chdrzania navrhu, je takdto skutoénost dévodom na vypoved,
priCom je povinny aZ do vypratania priestorov uhradif zvyiend sumu,

Cl. v
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Pri odovzdan{ prenajimanych priestorov najomcovi odovzda prenajimatel na dobu najmu:

a/ klice od vstupu do budovy v poéte 1 ks,

b/ klite od vchodovych dveri najemcom uZivanych miestnosti v poéte 1 ks,

¢/ £ip od vstupnej brany do aredlu INPAKO v pofte 1 ks/vozidio,

d/ kltce od personélnej branicky do aredlu INPAKO v podte 1 ks,

e/ dokiad v zmysle bodu 4. tohto &ldnku zmiuvy v poéte 1 ks/vozidio,

priom najomca je povinny po skonéeni ndjmu veci uvedené pod pism. a/ af e/ tohto bodu prenajimatelovi
vo funkCnom stave vratit. Za Skody, ktoré vzniknd ich stratou aleho zni¢enim rudi ndjomea prenajimatelovi
v celej vyske.

Najomca sa zavizuje pred zacatim najmu podfa tejto zmiuvy uhradit prenajimatelovi na jeho téet depozit
na veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto &anku vo vyike 40,00 EUR, ktory mu bude v plnej vyike
vréteny pri skancen{ najmu. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je povinny rzaplatit prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vyske 40,00 EUR v pripade, Ze si njomca nesplni svoju povinnost podla bodu 1., vety
prvej tohto &énku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatef je opravneny zmluvny pokutu podia
predchddzajlcej vety jednostranne zapoditat proti depozitu, ktory ndjomca uhradil podla tejto zmluvy.

V pripade straty alebo zniCenia veci uvedenych pod pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto &anku ma najomea pravo
na vydanie nahrady iba za predpokladu, e si voli prenajimatelovi spini povinnost nahradit v plnom
rozsahu vzniknutu skodu a dopini depozit do vydky uréenej v predchddzajlicom bode.

Ndjomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a G&el zmluvy - ndjom nebytovych priestorov a plochy na
odstavenie vozidla vyuZivat a nélefite udriiavat v silade s pravnymi predpismi a touto najomnou zmluvou.
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Najomca je povinny pocas doby u¥vania predmetu ndjmu 3pecifikovaného v élanku |, bod 2., pism. B/
{miesto na odstavenie vozidla), teda pofas ceiej doby odstavenia vozidia v aredli iNPAKO mat za Celnym
sklom vozidla z jeho vnitornej strany doklad vystaveny prenajimatefom za Géelom preukdzania opravnenia
odstavit vozidlo v stilade s touto zmluvou. V pripade, ak si ndjomca tiito povinnost nesplni, prenajimatel je
opravneny zabranit vstupu alebo vykazat vozidlo ndjomcu z arealu INPAKO, pricom ndjomcovi v takom
pripade nevznika voli prenajimatefovi pravo na zfavu z ndjomného ani vratenie najomného alebo jeho
Casti alebo iny narok.
Vsulade s § 6 ods. 2 zdk. ¢. 314/2001 Z. z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich zmien a predpisov
a vykonavacich wyhidlok sa zmluvné strany dohodli na zabezpeleni ochrany predmetu najmu pred
poZiarmi v nasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpeduje na vlastné naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré su sucastou budovy

- odborné prehliadky bleskozvodov a plynovych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, poiZiarnych hydrantov a kominov

- wvypracovanie poZiarnych poplachovych smernic
b/ ndjomca na viastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeduje plnenie ostatnych povinnosti v oblasti

poZiarnej ochrany vypiyvajlcich so zék. & 314/2001 Z.z. a vykondvacich vyhladok.
Najomca zabezpedi dodrilavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci vzmysle
slovenského prévneho poriadku,
Najomca nebude vyvodzovat Ziadne ndroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizécie, ktorych vypadok prenajimatel nezapriinil.
Prenajimatel moézZe v pripadoch bezprostredného nebezpelensiva ohrozujiceho majetok, zdravie & Zivot
osdb, vstipit do priestorov uZivanych najomcom aj bez pritomnosti ndjomcu.
Najomca berie na vedomie zakaz rekiamy a oznadovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, nei
je dohodnuty s prenajimatefom,.

ChLv
Dalsie prava a povinnosti Géastnikov

Najomca sa zavizuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete ndjmu podas trvania ngjmu. Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu, ake ina spoloénych priestoroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich oséb, ktoré spdsobf sém, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete najmu.

Néjomca je povinny ufival predmet néjmu a spolotné priestory azariadenia vsdlade so veobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi
tak, aby nevznikla skoda a nesmie pouiivat [atky a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prisiuinych noriem. Nijomca je povinny
dodrziavat prevadzkovy poriadok arealu INPAKO. Nédjomca wyhlasuje, Ze hol sobsahom tohto
prevadzkového poriadku pred podpisom zmluvy oboznameny.,

Vsetky stavebné Upravy v predmete najmu, vratane zabudovavania zariadeni {pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane Gpravy vnitorného vybavenia patriaceho prenajimatelovi méie ndjomcea vykonat
len s pisomnym suhlasom prenajimatela a na viastné naklady, ak sa nedohodni inak.

Ndjomca ma privo dat predmet najmu do najmu daldim fyzickym & pravnickym osobam wyluéne po
predchadzajacom pisomnom suhlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o najme.

Malé opravy zabezpeluje najomca na vlastné ndklady (opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vidsie opravy a Udribu  smerujiice k zachovaniu (&elu najmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na vlastné naklady.

Ndjomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, (driby
a technického servisu, ktoré st nutné pre riadne uZivanie predmetu najmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spbsobentt a nemd ndroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemozinost
alebo obmedzend moinost uZivat predmet ndjmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, ddriby a servisu bola sposobend ndjomcom, ndjomca ich vykona sdm, na vlastné néklady,
pripadne ich mdZe vykonat prenajimatel na naklady najomcu,

Nijomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatefovi potrebnu siéinnost pri vwwkone oprav, Gdriby, inovicie,
adaptacie, stavebnych Gprav kedykolvek a po vzajomnej dohode s prenajimatefom znasat obmedzenia
v najme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto finnosti. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu prenajimatefovi nesplnenim suéinnosti.
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10.

11.

12.

13,

14,

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich a inych zariadeni je najomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsihlasit.

Ndjomca sa zavdzuje dodriiavat nariadenia prenajimatelz na zabezpefenie ochrany majetku
prenajimatela.

V pripade skonenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pévodného stavu,
zodpovedajiceho stavu pri edovzdani predmetu ndjmu do uZivania prenajimatelovi, s pribliadnutim na
cbvyklé opotrebenie, ato ku dfiu ukonéenia ndjomného vziahu. O tychto skutognostiach bude spisany
protokol ¢ odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiSe povereny pracovnik prenajimatela a najomeu.
Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak n&jomca vrati véetky kiuge
od predmetu najmu. inak je prenajimatef opravneny vymenit zdmky na Geet najomcu.

Prenajimatel je povinny pofas doby nédjmu platif dari znehnutelnosti a poistif na vlastné néklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze ndjomca potas doby ndjmu poutije svoje vlastné finangné prostriedky na dpravu predmetu
najmu, suhiasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatfioval prisluiné Gétovné odpisy vo svojom
uftovnictve,

Najomca nemd pravo uplatfiovat (ani zapoditavat) svoje naroky proti ndrakom prenajimatefa na najomné,
DPH alebo zadrZiavat najomné alebo jeho Cast, pripadne vyssie uvedené platby z titulu takychto nékladov.

Cl. VI
Odovzdanie predmetu najmu
v pripade ykondenia ndaiomného pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so suhlasom prenajimatela zabudovat na svoje néklady (vstaval ich), mé3e si
ich zobrat po skonfeni ndjomnej zmiuvy v pripade, %e prenajaty priestor vrati do pdvodného stavi.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechddzaju bezodplatne do vlastnictva prenajimatela.

Vpripade ndjomcovho omeskania swvyprézdnenim predmetu najmu, je nédjomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske mesaéného ndjomného stanoveného vtejto zmiuve za kazdy
zadaty mestac omeskania, a to bez ohlfadu na to, &i predmet ndjmu pocas tohto omedkania skuto&ne uival,
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty ndrok prenajimatefa na Urok z omeikania
a nahradu Skody spdsobent prenajimatefovi omedkanim néjomcu.

Najomca suhlasi, Ze ak sa omeskd s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatef vyprace
priestory sam na ndklady ndjomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami najomcovi. Na tiito
Cinnost ndjomca prenajimatela touto zmiuvou vyslovne splnomociiuje,

¢l v
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobida Ocinnost diiom 01.01.2017 a platnost dfiom jej podpisania Uéastnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méZe najomny vztah ukonéit’

a/ na zéklade vzdjomnej dohody,

b/ zo strany prenajimatefa vypovedou, ak

- nastane okolnost uvedenad v § 9 ods.2 zék. €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,

— ndjomca porusi ust. &l IV bed 3 tejto zmluwvy,

- najomca uZiva ndjom spdsobom, ktory nezodpovedd predmetu jeho podnikatelske] &innosti, alebo
ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na pokojny
vykon ich prdv,

- nebude predfzené ufivacie povolenie objektu prislusnym crganom Statnej spravy.

Pre tento pripad sa Ucastnici zmluvy dohodli na mesaénej vypovednej dobe, ktord zaéne plyntt prvym
ditom mesiaca nasledujiceho po dorudenf vypovede,
¢/ zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
zmien a doplnkov. Pre tento pripad sa dcastnici zmluvy dohod!i na dvojmesaéne] vypovednaj dobe,
Ktord zane plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
Prenajimatel ma prdvo okamiitého zrudenia zmluvy v pripade podstatného porudenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykond zmeny na veci bez sihlasu prenajimatefa a v
dosledky tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi $koda alebo iné nebezpelenstvo. Odstipenie
nadoblda uéinnost diiom doruéenia ndjomcovi,
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuji osobne alebo podtovou prepravou prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. V pripade doru€ovania poitovou prepravou prostrednictvom Slovenskej posty, a.s., zasielka sa
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povazuje za automaticky dorucenu adresatovi tretim diiom nasledujlicim po dni jej podania na postovu
prepravu, bez potreby preukazovat odosielatefom skutoénost, &i bola zésielka redlne doruéend alebo ¢i sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.

Ndjomca tymto ddva Casovo neobmedzeny sthlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné (idaje uvedené
v tejto zmluve:

a/ spracuval pre Ucely plnenia tejto zmluvy,

b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.
Této zmluva je napisana vdvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrii jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preéitali, Ze bola uzavretd po
vzdjomnom dojednani podla ich skuto¢nej a slobodnej véle, uréite, vaine a zrozumitelne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuji autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel: Ndjomca:
I N |
Ing. Vladimir Michalek Jarfa Koupilova
predseda predstavenstva konatel
Ing. Ildiko Virdgovs
Clen predstavenstva
AC 1. 16 _ . V&
Bratislava scow fusasmsansms BiratislaVassmmaminsimiiesnssanesns
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