£.73/15

ZMLUVA O NAJIME
uzatvorend medzi zmluvnymi stranami
Prenajimatelt METRO Bratislava a.s.
sidio: Primacidine nam. 1, 811 01 Bratislava

post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastupend: Ing. Vladimir Michalek, predseda predstavenstva
RNDr. Zelmira Greifova, podpredseda predstavenstva

penainy Ustav: CSOB a.s.
IBAN; SK78 7500 0000 0040 0809 4126
Obchodny register Okres.sUdu Bratislava |, odd. Sa, vI.&. 1575/B
1£0: 35732881 I(C DPH: SK2020268910

{dalej len , prenajimatel )

Najomca: Skanska SK a.s.
sfdlo: Krajnd 28, 821 04 Bratislava
zastUpend: Mgr. Magdaléna DobiSovd, predseda predstavenstva
Ing. Martin Tisliar, podpredseda predstavenstva
zmluva sa tyka Zévodu: Zdvod Monolitické konstrukcie SK,
Velké Okruind 26A, 010 01 Zilina
osoba opravnena rokovat vo veciach zmluvnych:
fng. Mgr. Patrik Golsky, riaditef Zavodu Monolitické
konstrukcie SK, tel.: +421 903 901 004
osoba opravnend rokovat vo veciach technickych a realizaénych:
Ing. Michal Ondak, stavbyveduci, tel.: +421 902 970 264
kontakty: tel.;+421 417070911
bankové spojenie: Citibank Europe plc, pobocka zahrani€nej banky
IBAN: SK35 8130 0000 0020 0867 0403
Obchodny register Okres.sidu Bratistava |, odd. Sa, vI.&. 5012/B
I€0: 31611788 iC DPH: SK2020478955
(dalei len ,, ndjomca “)

po vzajomne]j dohode uzatvaraji v zmysle § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnaime nebytovych priestorov zmiuvi o ndjme priestorov v aredli INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratislave.

¢
Predmet a tufel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienck nebytové priestory
v aredli INPAKO — objekty €. 31, 32 pdvodne urfené ako buddce zariadenie stavby rychlodréhy ak tomu
prislichajicu ostatn( nezastavand plochu. Uvedend nehnutefnost sa nachadza vk, (. Bratislava -
Petralka, na parcelach €.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do dotasného uZivania nebytové priestory v objekte €. 31 miesthosti
¢.12, 15,57 a 58:

administrativne priestory: 90,00 m’
pomernd ast vedfajsich priestorov: 44,90 m*

3. Priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy, prebera ndjomca v stave spdsobilom uiivania pre uvedeny
G¢el, nezariadend, nepoiaduje fadne dpravy apripadné drobné Upravy vykond len so suhlasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

4, Podkladom pre vstup do uffvania je zaplatenie ndjomného na prvy Stvrirok doby najmu, vietko na (et
prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.
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CL. li
Vys$ka a splatnost ndjomného

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vydke 7.170,00 FUR + DPH v zmysle
prisiunych pravnych predpisov platnych v &ase fakturdcie. Vcene najmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spoloénych priestorov.

Ndjomca sa zavidzuje uhradzat dohodnutd viku ndgjomného v stvrtroénych &iastkach na Géet prenajimatela
vprvom mesiaci §tvrtroka, na zaklade faktury vystavene] prenajimatelom so splatnostou 14 dni od
dorufenia. Najomné sa pavazuje za uhradené diiom pripisania ndgjomného na tiéet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, fe ak sa najomca dostane s platbou najomaého a poplatku za sluzby do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit prenajimatefovi zmluvnid pokutu vo wike 0,1% zo splatnej dlZnej sumy za
kazdy defi ometkania. Uplatnenie lrokov zomeékania podlia prisiudnych ustanoveni Obéianskeho
zdkonnika nie je tymto dotknuté.

Cl. i
Doba uzivania

Néjom sa zaéina diiom 01.01.2016 a dohodnuty je na dobu uréitd do 30.09.2016.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmiuvy o ndjme s prenajimatefom po uplynuti
obdobia dohodnutého ndjmom. Prednostné pravo si ndjomce u prenajimatefa uplatfiuje pri podpisani tejto
zmluvy stym, Ze do 31.08.2016 predlozi prenajimatel ndvrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov na
dalSie obdobie. V pripade nezaplatenia aspon jednej splatky ndjomného v terminoch podfa tejto zmluvy
prednostné pravo najomcu na uzatvorenie zmiuvy na dalie obdobie prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je ndjomea povinny uvelnit nebytové priestory
najneskdr v posledny def zaplateného ndjomného.

Prenajimatel je opravneny upravit vyiku ndjomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak poclas trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru beZného roka. Prenajimatel upravi ndjomné lmerne tymto zmenam.
Uginnost zmeny n&jomného bude stanovena diiom Géinnosti zmeny cien {aj so spétnou platnostou), resp.
ku prvému diu nasledujdcemu po $tvriroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najemného ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou. Nédjomca je povinny akceptovat tito
zmenu. Pokial tak neudini do 10 dni od obdrZania ndvrhu, je takdto skutoénost dévodom na vypoved,
pritom je povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvwy8ent sumu.

¢l v
Prava a povinnosti prenajimatela a ndiomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov najomcovi odovzda prenajimatel na dobu ndimu klU&e od vchodu
do vstupu budovy. Za §kody, ktoré vzniknu stratou kltiéa, rudi ndjomea.
Najomca sa zavézuje dohodnuty predmet a Géel zmluvy — ndjom nebytovych priestorov vyufivat a nalezite
udrfiavat v stlade s ustanovenim § 5 zakena & 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a touto najomnou
zmluvou.
Vsilade s § 6 ods. 2 zdk. €. 314/2001 Z. z. o poZiarnej ochrane v zneni neskoréich zmien a predpisov
avykonavacich vyhldsck sa zmluvné strany dohodli na zabezpeleni ochrany predmetu ndjmu pred
poZiarmi v nasfedovnom rozsahu:
a) prenajimatel zahezpeduje na vlastné naklady:
- revizie elektrickych zariadeni, ktoré si stiastou budovy
- kontroly poziarnych hydrantov
- ochranu pred pofiarmi v mimopracovnom £ase
- vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic
~ vypracovanie poZiarnych evakuaénych planov
- zriaduje ohlasoviu poiiarov
b} ndjomca na viastné nakiady a vo vlastnom mene zabezpeluje plnenie ostataych povinnosti
v oblasti poZiarnej ochrany vyplyvajdcich so zak. & 314/2001 Z.z. a vykondvacich vyhldgok.

2/5



10.

11.

Najomca zabezpedi dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpednosti zdravia pri praci vamysie
slovenského pravneho periadku.

Ndiomca nebude vyvadzovat Ziadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektricke;
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapritinil.

Prenajimatel méie v pripadoch bezprostredného nebezpelenstva ohrozujiceho majetok, zdravie i Zivot
osdb, vstipit do priestorov uZivanych najomcom aj bez pritomnosti nadjomceu. Pre tento pripad je ndjomca
povinny ulo¥if u spravcu budovy v zalepenej obalke, opatrene] pediatkou, po jednom kluci od vchodovych
dveri ndjomcom uZivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udafost {(podfa tohto bodu
prva veta), prenajimatel vydd takto uloZeny kidg len Statutdrnemu zastupcovi ndjomcu,

Najomca berie na vedomie zakaz reklamy & oznadovanie firmy v budove a na budove inym spbsobom, nei
je dohodnuty s prenajimatefom.

V rémci ndjmu dojednaného touto zmiuvou je najomca opravneny uiivat parkovacie miesto na odstavenie
osobného motorového vozidia na prilzhlom oplotenom pozemku prenajimatefa v aredli INPAKO v potte
patf kusov. Prenajimatel je oprévneny pisomnou formou uréit ndjomcovi presnu 3pecifikiciu jeho
parkovacich miest, v pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je oprdvneny uiivat ktorékofvek
z volaych parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest. UZivanie parkovacich miest nad ramec
dohodnuty v tomto bode zmluvy, bude riesené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajsej plochy.

¢l v
Daléie prava a povinnosti Ufastnikov

Nédjomca sa zavézuje poistit na viastné naklady svoj majetok v predmete najmu po&as trvania najmu. Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za $kody vzniknuté na majetku najomcu v predmete najmu.

Nijomca je zodpovedny za vietky skody na predmete ndjmu, ako ina spolotnych priestoroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sam, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete najmu.

Najomca je povinny ufival predmet ndjmu aspolofné priestory azariadenia vsilade so vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla koda a nesmie poutivaf latky a zariadenia poskodzujtce Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prislusnych noriem,

Véetky stavebné upravy v predmete najmu, vratane zabudovavania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane Upravy vnitorného vybavenia patriaceho prenajimateflovi mbZe néjomca vykonat
len s pisomnym sdhiasom prenajimatefa a na viastné naklady, ak sa nedohodnd inak.

Ndjomca ma pravo dat predmet ndjmu do najmu daldim fyzickym ¢ pravnickym osobam wylutne po
predchadzajicom pisomnom stihiase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o najme.

Malé opravy zabezpefuje ndjomeca na vlastné naklady (opravy, ktorych néaklady vjednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vacsie opravy a Udribu smerujlice k zachovaniu Ucetu ndjmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na vlastné naklady,

Néjomca je povinny pisomne oznamif prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, udriby
a technického servisu, ktoré st nuiné pre riadne uZivanie predmetu ndjmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda nadjomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoinost
alebo obmedzend moinost ufival predmet ndjmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatefovi. Ak
potreba oprav, Udriby a servisu bola spdscbend najomcom, ndjomca ich vykond sém, na vlastné naklady,
pripadne ich méie vykonat prenajimatel na néklady najomcu.

Néjomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebnu sudinnost pri vykone oprdv, Gdriby, inovacie,
adaptacie, stavebnych uprav kedykolvek apo vzajomnej dohode s prenajimatelom znadat obmedzenia
v najme v rozsahu nevyhnutnem na vykonanie tychto &nnosti. V opaénom pripade zodpovedd za Skodu
vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim suéinnosti.

Zabudovanie nowych dodatoénych zabezpedovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatefom
pisomne adsdhlasit.

Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavat nariadenia prenajimatefa na zabezpefenie ochrany majetku
prenajimatela.

V pripade skon&enia najmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest ho do pévodného stavu,
zodpovedajiceho stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania prenajimatefovi, s prihliadnutim na
obwykié opotrebenie, ato ku diu ukonéenia ndjomného vztahu. O tychto skutonostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiie povereny pracovaik prenajimatela a ndjomcu.
Vratenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne ukondené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kftife
od predmetu ndjmu. [nak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na ticet najomcu.
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12.

13.

i4.

Prenajimatel je povinny pofas doby najmu platit daft z nehnutelnosti a poistit na vlastné néaklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, fe ndjomca poéas doby ndjmu pouZije svoje viastné financné prostriedky na dpravu predmetu
najmu, stthlasi prenajimatel stym, aby s ndjomca uplatioval prisluiné (ftovné odpisy vo svojom
Uétovnictve.

Najomca nemad pravo uplatfiovat (ani zapoditavat) svoje naroky proti narokem prenajimatefa na najomné,
DPH alebo zadrfiavat ndjomné alebo jeho Cast, pripadne vyisie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

Cl. Vi
Odovzdanie predmetu najmu
v pripade ukondenia najomného pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so siihlasom prenajimatela zabudovaf na svoje néklady (vstaval ich}, mdZe si
ich zobrat po skonfeni nijomnej zmluvy v pripade, ie prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechadzajll bezodplatne do vlastnictva prenajimatela.

V pripade najomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu ndjmu, je najomca povinny platif
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske mesaéného najomného stanovengého vtejto zmluve za kaidy
zafaty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, & predmet najmu podas tohto omeskania skutoéne uzival,
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na Urok z omedkania
a nahradu skody spdsobend prenajimatefovi omeskanim najomcu.

Najomca sthiasi, Ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu ndjmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sam na naklady ndjomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami ndjomcovi. Na tito
¢innost ndjomea prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomochiuje,

¢
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda (éinnost diiom 01.01.2016 a platnost driom jej podpisania Gcastnikmi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dfiom piatnosti a Gfinnosti tejto zmluvy zanikd Zmluva o ndjme £.72/15 (SAP
¢. 10000113527), ktord uzatvorili zmluvné strany dna 21.10.2015.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa méie najomny vztah ukonéit
a) nazaklade vzdjomnej dohody
b} zo strany prenajimatela vypovedou, ak
— nastane ckolnost uvedend v § 9 ods.2 zdkona €, 116/1990 Zb. v znend zmien a doplinkov,
- ak ndjomcea porusi ust. €. 1l bod 4 tejto zmluvy,
— ak ndjomca uZiva ndjom spdsobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatefskej Cinnosti,
alebo kiory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych najomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav,
- ak nebude predfZené uZivacie povolenie objektu prisluinym orgdnom itdtnej spravy

¢} zo strany ndjomcu vpovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zék. ¢. 116/1890 Zb.
v zneni zmien a doplnkov. Pre tentoc pripad sa Géastnici zmluvy dohodli na dvojmesaénej
vypovedne] dobe, ktord zadne plyndt prvym driom mesiaca nasledujdceho po dorudeni
vypovede.

d} automaticky k poslednému diu mesiaca nasledujiceho po Stvrfroku, za ktory nebolo
uhradené ndjomné. Vtomto pripade je prenajimate! povinny ukonlenie najmu ozndmit
ndjomcovi pisomne,

Prenajimatel ma pravo okamiitého zruSenia zmluvy v pripade podstatného porudenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatefa av
désledgku tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi Skoda alebo iné nebezpelenstvo. Odstdpenie
nadobuda ddinnost diiom doruéenia najomcovi.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, z ktorych kaidd zo zmluvnych strén obdrii jedno
vyhotovenie,
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7. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, Zze bola uzavretd po
vzajomnom dojednani podla ich skutoc¢nej a slobodnej véle, urdite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za
népadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuji autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel: Ndjomca:

Ing. Vladimir Michalek S Mgr. Magdalé obiSova

predseda predstavenstva ¢ pred predstavenstva
% 4%.;,5,5;

o e — e / Z »

/”//lér/';/:”ff'*a:/ S O Lsais

RNDr. Zelmjita Greifova Ing. Martin Tisliar

podpredseda‘predstavenstva podpredseda predstavenstva
A7 4y 204
Bratislava ......cceeveevenieiinnieeinens BrAtiSIaN AL veweseesuasmomsammmsnsenses
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