/ £.63/13

ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: METRO Bratisiava a.s.
sidio: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratistava
zastipend: Ing. Petrom IVANOM, predsedom predstavenstva
a JuDr. Slavkou Kukuckovou, podpredsedom predstavenstva
pefiainy dstav: CSOB a.s.
fislo Gétu: 4008094 126/7500
Obchodny register Ckres.sudu Bratislava [, odd. Sa, vI.&. 1575/B
1€0: 35732881 IC DPH: SK2020268910
(daie] len ,, prenajimatef )

Ndajomca: HBM Invest s.r.o
sidlo: Michalskd 16, 811 02 Bratislava
post, adresa: P.O.BOX 87, 820 16 Bratislava 216
zastipena: Ing. Jarmilou HULIKOVOU, konatefom
bankové spojenie: Tatra banka a.s.
¢islo Gétu: 2628073052/1100
Obchodny register Okres.slidu Bratislava i, odd. Sro, vi.¢. 33461/B
(€O: 35903716 I¢ DPH: SK2021894974
(dalej len , ndjomca )

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Obianskeho zdkonnika zmiuvu o najme priestorov
v aredli INPAKO na Muchovom ndm. €. 12 v Bratislave.

¢l
Predmet a Gcel zmiuvy

1. Prenajimatel z titulu vlastaictva prenajima ndjomcovi za niZie uvedenych podmienck nebytové priestory
vareali INPAKO — objekty & 31, 32 pdvodne uréené ako buddce zariadenie stavby rychlodrahy a k tomu
prisldchajicu ostatnd nezastavand plochu. Uvedenad nehnutefhost sa nachadza vk. ¢ Bratislava -
Petrialka, na parceldch £.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do dofasného uiivania nebytové priestory v objekte £. 31 miestnost
¢. 46:

skladové priestory: 18,00 m*
pomerna Cast vedlajsich priestorov: 8,98 m*

3. Priestory, ktoré s¢ predmetom tejto zmluvy, preberd najomca v stave spdsobilom uZivania pre uvedeny
léel, nezariadené, nepofaduje Ziadne Upravy apripadné drobné Gpravy vykond len so sthlasom
prenajimatela a na viastné naklady.

4. Podkladom pre vstup do uZfvania je zaplatenie najomného na prvy §tvrirok doby ndjmu, véetko na Ucet
prenajimatela uvedeneho v zahlavi tejto zmluvy.

¢l i
Vyska a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzéjomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vyske 1.470,00 EUR + DPH v zmysle
prislusnych pravnych predpisov platnych v {ase fakturacie. Vcene ndjmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spoloénych priestorov,

2. N&jomca sa zavizuje uhradzat dohodnutl vyiku ngjomného v tvrfroénych Ciastkach na ulet prenajimatela
v prvom mesiaci Stvrfroka, na zéklade faktdry vystavenej prenajimatelom so splatnostou 14 dni od
dorutenia. Najomné sa povaZzuje za uhradené diiom pripisania ndjomného na Géet prenajimatela.

3. Zmiuvné strany sa dohadli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného apoplatku za sluzby do
ometkania, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej dlznej sumy za
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kaidy defi omedkania. Uplatnenie urckov zomedkania podia prisludnych ustanoveni Obdianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuté,

cl
Doba uzivania

Néjom sa zatina dilom 01.01.2014 a dohodnuty je na debu urditd do 31.12.2014.

Najomca md prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy on&jme s prenajimatefom po uplynuti
cbdobia dohodnutého ndjmom. Prednostné pravo si ndjomca u prenajimatela uplatfiuje pri podpisani tejto
zriuvy s tym, ¥e do 30. novembra 2014 predioii prenajimatel ndvrh zmluvy o najme nebytovych priestorov
na dalsie obdobie so splatnostou ndjomného za prvy Stvrtrok daldej dohodnutej doby najneskdr do 15.
janudra 2015, V pripade nezaplatenia asport jednej splatky najomného vterminoch podfa tejto zmiuvy
prednostné prave najomcu na uzatvorenie zmluvy na dalsie obdobie prepada.

V pripade nezapiatenia najomného v dohodnutej lehote je najomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny deri zaplateného najomného.

Prenajimatel je opravneny upravit vyiku nijomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
noskytované s najmom, alebo ak podas trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru beZného roka. Prenajimatel upravi nagjomné dmerne tymto zmeném,
U&innost zmeny najomného bude stanovend dfiom Géinnosti zmeny cien (aj so spédtnou platnostou), resp.
ku prvému diiu nasiedujicemu po Stvrfroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
ndgjomného ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou. Ndjomca Je povinny akceptovat tito
zmenu. Pokial tak neudini do 10 dni od obdrZania navrhu, je takato skutocnost ddvodom na vypoved,
pridom je povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvySena sumu.

Cl. v
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri odovzdan{ prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzdé prenajimatel na dobu ndjmu kltide od vehodu
do vstupu budovy. Za gkody, ktoré vzniknu stratou kiUéa, ruéi ndjomeca.
Najomca sa zavizuje dohodnuty predmet a Ggel zmluvy — ndjom nebytovych priestorov vyukivat a naleZite
udriiavat vsilade sustanovenim §5 zikona 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a touto ndjomneou
zmluvou.
V sttlade s § 6 ods. 2 zak. & 314/2001 Z.z. 0 pofiarnej ochrane a vykonavacich vyhladok sa zmluvné strany
dohodli na zabezpeteni ochrany predmetu najmu pred poZiarmi v nasledovnom rozsahu:
a) prenajimatel zabezpeluje na viastné néklady:
- revizie elektrickych zariadeni, kioré s stiéastou budovy
- kontroly poziarnych hydrantov
- ochranu pred poziarmi v mimopracovnom &ase
- vypracovanie poziarnych poplachovych smernic
- vypracovanie poZiarnych evakuaénych planov
- zriaduje ohlasoviu pofiarov
b} ndjomca na viastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeluje plnenie ostatnych povinnost{
v oblasii poZiarnej ochrany vyplyvajicich so zdk. ¢. 314/2001 Z.2. a vykondvacich vyhlaSok.
Najomca zabezpedl dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpefnosti zdravia pri praci vzmysle
slovenského pravneho poriadku.
Najomea nebude vyvodzovat Ziadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapricinil.
Prenajimatel méZe v pripadoch bezprostredného nebezpetenstva ohrozujiceho majetok, zdravie & Zivot
osbh, vstUpit do priesterov uzivanych ndjomeom aj bez pritomnosti ndjomcu. Pre tento pripad je najomca
povinny uloZif u spravcu budovy v zalepenej obélke, opatrenej pediatkou, po jednom kii&i od vchodovych
dveri ndgjomcom uFivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimaoriadnu udalost {podla tohto bodu
prvé veta), prenajimatel vyda takto uloZeny k¢ len Statutdrnemu zastupcovi ndjomceu.
Najormnca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznalovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, nei
je dohodnuty s prenajimatelom.
V rémci najmu dojednaného touto zmluvou je najomca opravneny uzivat parkovacie miesto na odstavenie
osobného motarového vozidla na prifahlom oplotenom pozemku prenajimatefa v aredli INPAKGC v polte tri
kusy. Prenajimatel je opravneny pisomnou formou urdit najomeovi presnd 3pecifikdciu jeho parkovacich
miest, vpripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je opravneny uiivat ktorékolvek zvolhych
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11.
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parkovacich miest, okrem wyhradenych parkovacich miest. Ufivanie parkovacich miest nad ramec
dohodnuty v tomto bode zmiuvy, bude riedené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajiej plochy.

CLv
Dalsie prava a povinnosti G¢astnikov

Ndjomca sa zavdzuje poistif na vlastné naklady svoj majetok v predmete najmu pocas trvania najmu. Ak tak
neurobi, je najomca zodpovedny za skody vzniknuié na majetku najomcu v predmete najmu.

Nijomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu, ako ina spologénych priestoroch
a zariadeniach, ake i na majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sam, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete najmu.

Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu aspolotné priestory azariadenia vsulade so vieohecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpefnostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouZivat latky a zariadenta poskodzujlice Zivoiné prostredie vyparmi,
hiukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnud pedfa prislusnych noriem.

Vietky stavebné gépravy v predmete najmu, vratane zabudovavania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vrétane Upravy vnitorného vybavenia patriaceho prenajimatelovi méZe najomca vykonat
len s pisomnym suhlasom prenajimatela a na vlastné nakiady, ak sa nedohodni inak.

Najomca ma pravo dat predmet ndjmu do ndjmu daldim fyzickym &i pravnickym osobdm wvyluéne po
predchadzajicom pisomnom sdhlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o ndjme.

Malé opravy zabezpeluje ndjomca na viastné ndklady (opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). ValSie opravy a ddribu  smerujlce k zachovaniu ucelu ndjmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na viastné naklady.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, udriby
a technického servisu, ktoré sd nuiné pre riadne uZivanie predmetu najmu. Po porudeni teito povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spOsobent a nema naroky, ktoré by mu mak prinalezali pre nemoinost
alebo obmedzent moinost uiivat predmet najmu pre vady, ktoré v&as neozndmil prenajimatefovi. Ak
potreba oprav, Gdriby a servisu bola spdsobena najomcom, ndjomea ich vykona sam, na viastne naklady,
pripadne ich méZe vykonat prenajimatel na naklady najomcu.

Nijomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebni sucinnost pri vykone oprav, Udriby, inovécie,
adapticie, stavebnych Gprav kedykofvek a po vzdjomnej dohode s prenajimatelom znasaf obmedzenia
v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychte Cinnosti. V opacnom pripade zodpovedd za skodu
vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim siéinnosti.

Zabudovanie novych dodatocnych zabezpefovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatefom
pisomne odstihlasit,

Ndjomca sa zavizuje dodriiavatl nariadenia prenajimatela na raberpelenie ochrany majetku
prenajimatela.

V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do povodného stavu,
zodpovedajiiceho stavu pri odovedani predmetu najmu do uZivania prenajimatefovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku dfiu ukongenta najomného vzfahu. O tychto skutocnostiach bude spisany
protokot o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpise povereny pracovnik prenajimatela a najomcu.
Vratenie predmetu najmu sa povaiuje za riadne ukondené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kltce
od predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na G&et ndjomcu.

Prenajimatel je povinny polas doby najmu platit dan znehnutefnosti apoistit na viastné nakiady
nehnutefnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze najomca pocas doby najmu pouZije svoje viastné finanéné prostriedky na Upravu predmetu
naimu, suhlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatiioval prisludné dltovné odpisy vo svojom
ultovnictve.

Najomca nema pravo uplatfiovat (ani zapotitavat) svoje naroky proti narokom prenajimatela na najomné,
DPH alebo zadriiavat ndjomné alebo jeho Cast, pripadne vyiSie uvedené platby z titulu takychto nékladov.

¢l v

Qdovzdanie predmetu najmu
v pripade ukoncenia naiomného pomery

Zariadenia, ktoré ndjomca dal so suhlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady (vstaval ich), méie si
ich zobrat po skonfeni ndjomnej zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechddzaju bezodplatne do vlastnictva prenajimatela.



Prenajimatel” Ndjomca:

V pripade néjomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu ndjmu, je ndjomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske mesaéného najomného stanoveného v tejto zmluve za kazdy
zalaty mesiac omeskania, a to bez ohfadu na to, ¢i predmet ndjmu pocas tohto omeskania skuto¢ne uzival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty ndrok prenajimatela na trok z omeskania
a nahradu $kody spdsobenu prenajimatefovi omeskanim ndjomcu.

N&jomca suhlasi, Ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu ndjmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami ndjomcovi. Na tuto
innost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomocriuje.

¢l. v
Zaverecné ustanovenia

T4to zmluva nadobuda déinnost diiom 01.01.2014 a platnost diiom jej podpisania Gcastnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa méze najomny vztah ukoncit :

a) na zéklade vzajomnej dohody, pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze Ziadost o uzatvorenie
takejto dohody nebude druhou stranou bezdévodne odmietnuta a sucasne jej akceptovanie
v pripade Ziadosti o uzatvorenie dohody zo strany najomcu bude podmienené kumulativnym
splnenim nasledovnych podmienok :

1./ predmet ndjmu bude protokoldrne odovzdany prenajimatefovi v nim uréenej primeranej
lehote a

2./ bude uhradené v plnej vy$ke najomné za predmet ndjmu za obdobie k navrhovanému
driu ukonéenia najomného vztahu.

b) zo strany prenajimatela vypovedou, ak

—nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a dopinkov,

— ak najomca porusi ust. ¢l. lll bod 4 tejto zmluvy,

— ak ndjomca uziva ndjom spésobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej €innosti,
alebo ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav, ;

— ak nebude predizené uzivacie povolenie objektu prisluinym organom 3tatnej sprévy.

Pre tento pripad sa G&astnici zmluvy dohodli na mesaénej vypovednej dobe, ktora zaéne plynit prvym

driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

¢) zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.
v zneni zmien a doplinkov. Pre tento pripad sa uUcastnici zmluvy dohodli na dvojmesacnej
vypovedne] dobe, ktord zaéne plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

d) automaticky kposlednému dfiu mesiaca nasledujiceho po Stvrtroku, za ktory nebolo
uhradené ndjomné. Vtomto pripade je prenajimatel povinny ukonéenie ndjmu oznamit
najomcovi pisomne.

Prenajimatel ma prévo okamzitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze najomca vykond zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela av
désledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi $koda alebo iné nebezpecenstvo. Odstupenie
nadobuda Gcéinnost driom dorucenia ndjomcovi.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, zktorych kazda zo zmluvnych strén obdrii jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasujd, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavretd po
vzajomnom dojednani podla ich skuto¢nej a slobodnej véle, urdite, vaine a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenticnost tejto zmluvy svojim podpisom.
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