£.71/15

ZMLUVA O NAJME

¢l 1
Zmluvneé strany

Prenajimatel: METRO Bratisiava a.s.
sidlo: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava
poit. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastlipena: ing. Peter ivan, predseda predstavenstva

a JUDr. Slavka Kukuékovd, podpredseda predstavenstva
pefainy ustav:  CSOB a.s.

cislo détu: SK78 7500 0000 0040 0805 4126
zapisand v obchodnom registri: Okresny sédu Bratislava |, odd. Sa, vI.¢, 1575/B
10: 35732881 i DPH: 5K2020268910

{dafej len ,, prenajimatel )

a
Ndjomca: EUROVIA CS, a.s.
sidlo : Narcdni 138/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zastlpend : Ing. Frantisek Masek, riaditel’ zévodu Mosty a konstrukee,

na zaklade plnej moci

zapisand v obchodnom registri: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlezka 1561

dorucovacia adresa podty: EUROVIA CS, a.s., zavod Mosty a konstrukee,
K Hajdim 946, 155 00 Praha 5

fakturacna adresa: EUROVIA CS, a.s. ~ org. zlofka Slovensko, MUCODE 1601,
Osloboditefov 66, 040 17 Kosice

adresa pre zasielanie faktur: EUROVIA CS, a.s., zdvod Mosty a konstrukce,
P.0.Box 202, 160 41 Praha 6

Podnikajici na Uzemi Slovenske]j republiky prostrednictvom

EUROVIA CS, a.s. — organizadnd zlozka Slovensko

sidlo : Osloboditefov 66, 040 17 Kodice

zastipena : Ing. FrantiSek Masek, riaditel” zdvodu Mosty a konstrukce,
na zaklade plnej moci

pefiainy Ustav:  Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s. Bratislava

Cislo Gétu: SK7675000000000025723563 SWIFT/BIC:CEKOSKBX
zapisana v obchodnom registri : Okresny std KoSice 1,0dd.:Po, viozka & 449/v
1C0: 31818714 1€ DPH: 5K2021778583

(dalej len ,, ndjomca “)

po vzajomne] dohode uzatvaraji vzmysle § 663 a nasl, Obdianskeho zdkonnika zmluvu o ndjme priestorov
v aredli INPAKO na Muchovom ndm. & 12 v Bratislave.

¢lu
Predmet a Géel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu viastnictva prenajima néjomcovi za nizdie uvedenych podmienck nebytové priestory
v aredli INPAKO - objekty €. 31, 32 pdvodne uréené ako budlce zariadenie stavby rychlodrahy a k tomu
prislichajucu ostatnd nezastavani plochu. Uvedend nehnutefnost sa nachadza vk. 4. Bratislava -
PetrZatka, na parceldch €.4691/3, 4691/4, 4691/5,

2, Prenajimate! prenechdva ndjomcovi do do¢asného ufivania nebytové priestory v objekte €. 32 miestnosti
¢. 16, 17 a 18:

administrativne priestory: 72,00 m’
prislusenstvo: 9,00 m*
pomerna ¢ast vediajiich priestorov: 40,41 m*
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Priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy, preberd ndjomca v stave spdsobilom ufivania pre uvedeny
Udet, nezariadené, nepofaduje Ziadne dpravy apripadné drobné dpravy wykend len so sdhlasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

Podkladom pre vstup do uZivania je zaplatenie ndjomného na prvy mesiac doby nadjmu, vietko na uéet
prenajimatela uvedeného v zahlavi teito zmluvy.

¢loni
Vyika a splatnost najomného

Zmluavné strany sa vzajomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vydke 7.170,00 EUR + DPH v zmysle
prisluinych pravnych predpisov platnych v fase fakturdcie. V cene ndjmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spoloénych priestorov,

Ndjomca sa zavdzuje uhradzat dohodnuty wiku ndjomného v mesaénych splitkach po 597,50 EUR + DPH
na ulet prenajimatefa na zdkiade faktiry vystavenej prenajimatefom splatnej do 15. dia prisluiného
mesiaca. Najomné sa povaiuje za uhradené diiom pripisania ndjomného na et prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného a poplatku za slufby do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyke 0,1% zo splatnej dlinej sumy za
kaidy def omeskania. Uplatnenie Urokov zomeskania podla prisluinych ustanoveni Obéianskeho
zdkonnika nie je tymto dotknuté.

cl. v
Doba uZivania

Najom sa zatina driom 01.12.2015 & dohodnuty je na dobu uréitt do 31,12.2016.

Ndjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatefom po uplynutf
obdobia dohodnutého ndjmom. Prednostné pravo si ndjomca u prenajimatela uplatiuje pri podpisani tejto
zmluvy s tym, Ze do 30. novembra 2016 predloZi prenajimatel ndvrh zmluvy o najme nebytovych priestorov
na dallie obdobie so splatnostou ndjomného za prvy mesiac daldej dohodnutej doby najneskdr do 15,
janudra 2017. V pripade nezaplatenia asponi jednej splatky najomného v terminoch podfa tejto zmiuvy
prednostné pravo ndjomcu na uzatvorenie zmluvy na daldie obdobie prepada.

V pripade nezaplatenia na3jomného v dohodnutej lehote je ndjemca povinny uvothit nebytové priestory
najneskdr v posledny def zaplateného najomného,

Prenajimatel je opravneny upravit viku ndjomného v pripade, ak sa zmenia niekioré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak poéas trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31, janudru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné dmerne tymio zmenam.
Utinnost zmeny najomného bude stanovend diiom Udinnosti zmeny cien (aj so spitnou platnostou), resp.
ku prvému diu nasledujlcemu po $Stvriroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného oznami prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou. Najomca je povinny akceptoval tuto
zmenu. Pokial tak neucini do 10 dni od obdriania névrhu, je takato skutocnost dévodom na vypoved,
priCom je povinny aZ do vypratania priestorov uhraditf zvy3enu sumu.

. €l v
Préva a povinnosti prenajimatela a najomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzdd prenajimatel na doby néjmu kliiée od vchodu
do vstupu budowvy. Za $kody, ktoré vzniknd stratou kitiéa, ruéi najomea.
Néjomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a Uel zmluvy ~ ndjom nebytovych priestorov vyuZivat a nélezite
udriiavat vsulade s ustanovenim §5 zdkona 116/1390 Zb. v zneni zmien a doplnkov a touto najomnou
zmluvou.
Vsulade s § 6 ods. 2 z&k. €. 314/2001 Z.z. o poZiarnej achrane a vykonavacich vyhldsok sa zmluvné strany
dohodli na zabezpeceni ochrany predmetu ndjmu pred poZiarmi v nastedovnom rozsahu:
a) prenajimatel zabezpeluje na vlastné naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré su suéastou budovy

- kontroly poZiarnych hydrantov

- ochranu pred pofarmi v mimopracovnom fase

- vypracovanie pofiarnych poplachovych smernic

- vypracovanie poziarnych evakuaénych planov

- zriaduje ohlasoviu podiarov
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b) najomca na vlastné ndklady a vo vlastnom mene zabezpeduje plnenie ostatnych povinnosti
v oblasti poZiarnej ochrany vyplyvajlcich so zék. & 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhladok.
Najomca zabezpeli dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci vzmysle
slovenského préavneho poriadke.
Néjomca nebude vyvodzovat Ziadne naroky, ak pride ku krdtkodobému vypadku {do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizécie, ktorych vypadok prenajimatef nezapricinil.
Prenajimatel moZe v pripadoch bezprostredného nebezpelenstva ohrozujiceho majetok, zdravie & Fivot
0sdb, vstlpit do priestorov uZivanych ndgjomcom aj bez pritomnosti néjomcu. Pre tento pripad je ndjomca
povinny ulofit u spriaveu budovy v zalepenej obilke, opatrenej pediatkou, po jednom ktGdi od vchedovych
dveri najomcom uZivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udalost {podfa tohto bodu
prva veta), prenajimatel vyda takto uloZeny k¢ fen $tatutarnemu zastupcovi najomey.
Najomea berie na vedomie zdkaz reklamy a oznadovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, ne¥
je dohodnuty s prenajimatefom.
V ramci ndjmu dojednaného touto zmluvou je ndjomca opravneny uifvat parkovacie miesto na odstavenie
osobného motorového vozidia na prifahlom oplotenom pozemku prenajimatela v aredli INPAXO v polte
Styri kusy, Prenajimatel je opravneny pisomnou formou urdif najomcovi presnd ¥pecifikiciu jeho
parkovacich miest, vpripade ak tak prenajimatef neurobi, ndjomca je opravneny ufivat ktorékolvek
z voinych parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest. UZivanie parkovacich miest nad rémec
dohodnuty v tomto bode zmluvy, bude riedené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajiej plochy.

€. vi
DalSie prava a povinnosti Ugastnikov

Néjomca sa zavazuje poistit na viastné néklady svo] majetok v predmete ndjmu poas trvania najmu, Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku najomcu v predmete najmu.

Nijomca je zodpovedny za vietky ikody na predmete ndjmu, ako ina spolofnych priestoroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sdm, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete najmu.

Ndjomea je povinny uZivat predmet najmu aspolotné priestory azariadenia vsulade so vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpenostnymi a protipofiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie poufivat latky a zariadenia poikodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibréciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prisluinych noriem.

Vietky stavebné Upravy v predmete ndjmu, vritane zabudovévania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane Upravy vndtorného vybavenia patriaceho prenajimatetovi méie najomca vykonat
len s pisomnym sdhlasom prenajimatela a na viastné naklady, ak sa nedohodnd inak.

Nijomca md pravo daf predmet ndjmu do ndjmu daldim fyzickym & pravnickym osobam wyluéne po
predchddzajuicom pisomnom suhlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o najme,

Malé opravy zabezpeluje ndjomca na vlastné naklady {opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). VicSie opravy a Gdribu smerujlice k zachovaniu Géelu ndjmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na vlastné naklady.

Ndjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, Udriby
a technického servisu, ktoré si nutné pre riadne uZivanie predmetu najmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spésobend a nemd ndroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemosnost
alebo obmedzend moZnost uiivat predmet ndjmu pre vady, ktoré véas neozndmil prenajimatefovi. Ak
potreba oprav, Udrzby a servisu bola spdsobena ndjomcom, ndjomca ich vykona sam, na viastné naklady,
pripadne ich méie vykonat prenajimatel na ndklady najomcu.

Najomca sa zavézuje poskytovat prenajimatefovi potrebnd suginnost pri vykone oprav, udriby, inovacie,
adaptacie, stavebnych dprav kedykolvek a po vzdjomne] dohode s prenajimatefom znasat obmedzenia
v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto finnosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu
vzniknutud prenajimatefovi nesplinenim sd&innosti.

Zabudovanie novych dodatolnych zabezpedovacich a inych zariadeni je najomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsthlasit,

Ndjomca sa zavazuje dodriiaval nariadenia prenajimatefa na zabezpelenie ochrany majetku
prenajimatefa.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest ho do povodného stavu,
zodpovedajiceho stavu pri odovzdani predmetu najmu do ufivania prenajimatefovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku dAu ukonenia najomného vztahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpide povereny pracovnik prenajimatela a njomeu.
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12,

13.

14,

Vrdtenie predmetu ndjmu sa povaiuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak najomca vrati vietky kliée
od predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na dUéet ndjomcu.

Prenajimatel je povinny pofas doby ndjmu platit dafd z nehnutefnosti a poistit na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze ndjomca polas doby najmu pouiije svoje viastné finantné prostriedky na Upravu predmetu
najmu, sthlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplathoval prisluéné Uctovné odpisy vo svojom
Uctovnictve.

Najomca nemd pravo uplatiovat {ani zapoditavat) svoje naroky proti ndrokom prenajimatefa na najomné,
DPH alebo zadr#iavat najomné alebo jeho &ast, pripadne vy8sie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

Ccl. Vi
Qdovzdanie predmetu najmu
v pripade ukonéenia ndjomného pomeru

Zariadenia, ktoré ndjomca dal so sihlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady (vstaval ich), méie si
ich zobrat po skonleni ndjomne] zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do povodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechadzajd bezodplatne do viastnictva prenajimatela.

Vpripade najomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu ndjmu, Jje ndjomca povinny platit
prenajimatefovi zmluvnd peokutu vo vyske mesaéného ndjomného stanoveného v tejto zmiuve za kaidy
zadaty mesiac omeskania, a to bez ohfadu na to, & predmet najmu pocas tohto omeskania skutolne uZival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na urok z omeskania
a ndhradu Skody spdsobend prenajimatefovi omedkanim najomcu.

Ndjomca sthlasi, Ze ak sa omeskd s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami najomcovi. Na tuto
¢innost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne spinomociiuje.

¢l vin
Zaverelng ustanovenia

Tato zmluva nadohdda ucinnost dfiom 01.12.2015 a platnost dilom jej podpisania U&astnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa mdze najomny vztah ukondit

a) na zaklade vzajomnej dohody,

b} zo strany prenajimatela vypovedou, ak

— nastane okolnost uvedena v § 9 ods.2 zak. ¢. 116/1980 Zb. v zneni zmien a dopinkay,

—ak najomca porudi ust. ¢l IV bod 4 tejto zmluvy,

- ak n&jomca uiiva najom spbsobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej innosti, alebo
ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych najomcov a vlastnika objektu na pokojny
vykon ich prav,

~ ak nebude pred(¥ené uiivacie povolenie objektu prisiuinym orgédnom $tatnej spravy.

Pre tento pripad sa U€astnici zmluvy dohodti na mesaénej vwpovednej dobe, ktord zatne piynit prvym
dfiom mesiaca nasledujliceho po doruteni vypovede.
¢} zo strany najomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zdk. €. 116/1990 Zb. v zneni
zmien a dopinkov. Pre tento pripad sa U&astnici zmluvy dohodli na dvojmesadnej vypovednej dobe,
ktord zaéne plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.
Prenajimatel ma prévo okamiitého zrudenia zmluvy v pripade podstatnéhe porudenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, fe ndjomca vykond zmeny na veci bez sihlasu prenajimatela av
dbsledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi 3koda alebo iné nebezpefenstvo. Odstupenie
nadoblda téinnost diiom dorufenia ndjomcovi.
Pisomnosti podia tejto zmluvy sa dorulujtl osobne alebo postovou prepravou prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. V pripade dorufovania poStovou prepravou prostrednictvom Slovenskej poity, a.s., zasielka sa
povaiuje za automaticky dorudent adresadtovi tretim dfom nasledujicim po dni jej podania na postovi
prepravy, bez potreby preukazovat odosielatefom skutoénost, & bola zdsietka redine doruéend alebo & sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel,
Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.
Tato zmluva je napisana vdvoch vyhotoveniach, z ktorych kaidé zo zmluvnych stran obdrii jedno
vyhotovenie.
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7. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavreta po
vzajomnom dojednani podla ich skutocnej a slobodnej véle, urdite, vaine a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autentiénost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel:
T ) . i
AN
o Ve
C‘ ! T —
Bratislava ........ “\f\“ ..... %‘..‘.;.’... -

)

C Bratislava a.s

' Fd
B e L R T IT]

011 99 fsraustava
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Najomca:

Bratislavaiumamanahaininnniss

R
= EUROVIA ©
ViINE] I:f
EUROVIA CS, a.s.
OrganizaZna zlozka Slovensko
Osloboditel'oy 66, 040 17 Katice
I1CO: 31 818 714, IC DPH: SK2021778583



