&.66/14

ZMLUVA O NAJIME

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava
posdt. adresa: Muchovo ndm. 12, 852 71 Bratistava
zastlipend: ing. Petrom lvanom, predsedom predstavenstva
a JUDr. Slavkou Kukuctkovou, podpredsedom predstavenstva
pefiainy tstav: CSOB a.s.
fislo Gétu: 4008094126/7500
Obchodny register Okres.sidu Bratislava [, odd. Sa, vI.&. 1575/B
I€0: 35732881 1€ DPH: 5K2020268910
{dalej len ,, prenajimatel )

Najomca: AURIGEMA s.r.0.
sidlo; J.G. Tajovskeého 3550/4, 071 01 Michalovce
zastupend: [ng. LukaSom Pekarom, konatefom
hankové spojenie; Tatra banka a.s.
Eislo Gétu: 2923834846/1100
Obchodny register Okres.sudu KoSice |, odd.Sro , vI.E. 31787/V
1CO: 45465932 IC DPH: SK2022998582
{dalej len , ndjomcea )

po vzdjomne] dohode uzatvarajd v zmysle § 663 a nasl. Obéianskeho zakonntka zmluvu o nadjme priestorov
v aredli INPAKO na Muchovom nam. &. 12 v Bratislave.

¢l 1
Predmet a ucel zmluvy

1.  Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO — objekty ¢ 31, 32 pbvodne uréené ako budlce zariadenie stavby rychlodrahy a k tomu
prislichajucu ostatnd nezastavani plochu. Uvedend nehnutefnost sa nachadza vk. (. Bratislava —
Petrialka, na parceldch £€.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechédva ndjomcovi do dodasného ufivania nebytové priestory v objekte ¢ 31 miestnosti
€.20,21a39:

administrativne priestory: 12,00 m*
skiadové priestory: 36,00 m*
pomerna ¢ast vedfajsich priestorov: 23,95 m*

3. Priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy, preberd najomca v stave spdsobilom uZivania pre uvedeny
ucel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne upravy a pripadné drobné uUpravy vykond len so sihlasom
prenajimatela a na viastné naklady.

4. Podkiadom pre vstup do uZivania je zaplatenie najomného na prvy Stvrirok doby ndjmu, vietko na ucet
prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmiuvy,

¢l n
Vyska a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vy$ke 3.600,00 EUR + DPH v zmysle
prisludnych pravnych predpisov platnych v &ase fakturdcie. V cene najmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spoioénych priestorov,

2. Najomca sa zavazuje uhradzaf dohodnutl vysku nadjomného v stvrtroénych ¢iastkach na Ucet prenajimatefa
vprvom mesiaci $tvrfroka, na zéklade faktlry vystavene prenajimatefom so splatnostou 14 dni od
dorutenia. Najomné sa povaZuje za uhradené diiom pripisania ndjomného na tlet prenajimatefa.

3. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou najomného a poplatku za sluzby do
omeskania, zavazuje sa zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej dlinej sumy za
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kazdy den omeikania. Uplatnenie utrokov zomeSkania podla prisiudnych ustanoveni Obdianskeho
zakonntka nie je tymto dotknuté.

¢l.
Doba uZivania

Najom sa zadina dfiom 01.01.2015 a dohodnuty ie na dobu urditd do 31.12.2016.

Nadjomca ma prednostné prave na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatelom po uplynuti
obdobia dohodnutého najmom. Prednostné pravo si ndjomca u prenajimatela uplatiuje pri podpisani tejto
zmiuvy s tym, Ze do 30. novembra 2016 predioii prenajimatel navrh zmiuvy o ndjme nebytovych priestarov
na dalSie chdobie so splatnostou najomného za prvy Stvrtrok daidej dohodnutej doby najneskér do 15.
janudra 2017. V pripade nezaplatenia asport jednej splatky najomného v terminoch podfa tejto zmluvy
prednostné pravo najomcu na uzatvorenie zmluvy na daliie obdobie prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je najomca povinny uvolnif nebytové priestory
najreskér v posledny der zaplateného najomného.

Prenajimatel je opravneny upravit vyiku ndjomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s nadjmom, alebo ak poclas trvania nijomného vzfahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné dmerne tymto zmenam.
Uginnost zmeny najomného bude stanovena diiom G&innosti zmeny cien (aj so spatnou platnostou), resp.
ku prvému diiu nasledujucemu po Stvrtroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného oznami prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou. Ndjomca je povinny akceptovaf tito
zmeny. Pokiaf tak neucini do 10 dni od obdriania ndvrhu, je takato skutocnost dévodom na vypoved,
pricom je povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvy$end sumu.

¢l v
Priva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzdéd prenajimatel na dobu néjmu kfdcée od vehodu
do vstupu budovy. Za Skody, ktoré vzniknu stratou kfiéa, ruél ndjomca.
Ndjomca sa zavdzuje dehodnuty predmet a ucel zmiuvy ~ najom nebytovych priestorov vyuZivat a ndleZite
udrZiavat vsulade s ustanovenim §5 zdkona 116/1990 Zb. v zneni zmien a dopinkov a touto najomnou
zmluvou.
Vstlade s § 6 ods. 2 zak. £ 314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane a vykondvacich vyhlaSok sa zmluvné strany
dohodli na zabezpedeni ochrany predmetu ndjmu pred poiarmi v nasledovnom rozsahu:
a} prenajimatel zabezpefuje na viastné naklady:
- revizie elektrickych zariadeni, ktoré su stcasfou budovy
- kontroly poziarnych hydrantov
- ochranu pred pofiarmi v mimopracovnom Ease
- vypracovanie poZiarnych poptachovych smernic
- vypracovanie poZiarnych evakuacnych pldnov
- zriaduje ohlasoviu poiiarov
b} ndjomca na vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeluje plnenie ostatnych povinnosti
v oblasti poziarnej ochrany vyplyvajtcich so zak. €. 314/2001 Z.z. a vwkonavacich vyhladok.
Najomca zabezpeli dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci vzmysle
stovenského pravneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzovat Ziadne ndroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektricke]
a tepelnej energie, vody & kanalizicie, ktorych vypadok prenajimatel nezapriinil.
Prenajimatel mbZe v pripadoch bezprostredného nebezpelenstva chrozujicehe majetok, zdravie &i Zivot
oséb, vstipit do priestorov ufivanych ndjomecom aj bez pritomnosti ndjomcu. Pre tento pripad je ndjomca
povinny ulo#if u spraveu budovy v zalepenej obélke, opatrenej pediatkou, po jednom kIGgi od vchodowych
dveri najomcom uiZivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udalost (podfa tohto bodu
prva veta), prenajimatel vyda takto uloZeny kfUg len Statutarnemu zastupcovi ndjomcu.
Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznafovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, nei
je dohodnuty s prenajimatefom.
V ramci ndjmu dojednangho touto zmiuvou je najomca cpravneny uzivat parkovacie miesto na odstavenie
osobného motorového vozidla na prifahlom oplotenom pozemku prenajimatelfa v areali INPAKO v pocte tri
kusy. Prenajimatel je opravneny pisomnou formou uréit ndjomcovi presni Specifikaciu jeho parkovacich
miest, vpripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je opravneny uZivat ktorékofvek z volnych

2/4




10.

11.

12.

13.

14.

parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest. UZivanie parkovacich miest nad rémec
dohodnuty v tomto bode zmluvy, bude riedené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajsej plochy.

¢lLv
Daldie prava a povinnosti uéastnikov

Najomca sa zavézuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete najmu pocas trvania ndjmu. Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete ndjmu, ako ina spoloénych priestoroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich oséh, ktoré spdsobi sém, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete najmu. '

Ndjomca je povinny uiivat predmet najmu aspolofné priestory azariadenia vsulade so vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ake aj hygienickymi, bezpelnostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla skoda & nesmie pouZivat latky a zariadenia poskodzujlice Zivotné prostredie vyparmi,
hiukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podfa prislusnych noriem.

Vietky stavebné Upravy v predmete ndjmu, vratane zabudovavania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane Upravy vnidtorného vybavenia patriaceho prenajimatefovi méZe najomca vykonaf
len s pisomnym sdhlasom prenajimatela a na vlastné ndkiady, ak sa nedohodnd inak.

Ndjomca ma pravo dat predmet ndjmu do ndjmu daldim fyzickym ¢i pravnickym osobam vylucne po
predchadzajicom pisomnom sdhiase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy 0 ndjme.

Malé opravy zabezpeluje ndjomca na vilastné ndklady (opravy, ktorych ndklady v jednotiivom pripade
nepresiahnyu 70,00 EUR). Viliie opravy a ddribu  smerujice k zachovaniu Gelu ndjmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na viastné naklady.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Gdriby
a technického servisu, ktoré s nutné pre riadne uzivanie predmetu najmu. Po poruseni tejto povinnosti
zodpovedd najomea za Skodu tym spdsobend a nemd naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemo#nost
alebo obmedzenl moinost uiivat predmet najmu pre vady, ktoré vas neozndmil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, Udrzby a servisu hola spdsobend ndjomcom, ndjomca ich vykona sam, na viastné naklady,
pripadne ich mdie vykonat prenajimatet na naklady ndjomcu.

Najomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatefovi petrebnd sucinnost pri vwkone oprév, ddriby, inovécie,
adaptacie, stavebnych Uprav kedykelvek a po vzajomne] dohode s prenajimatefom znaSat obmedzenia
v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto Cinnosti. vV opagnom pripade zodpovedé za $kodu
vzniknutd prenajimatefovi nesplnenim sucinnosti.

2abudovanie novych dodatoénych zabezpeéovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsuihtasit.

Nédjomca sa zavdzuje dodriiavat nariadenia prenajimatefa na zabezpelenie ochrany majetku
prenajimatefa.

V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest ho do pévodného stavy,
zodpovedajlceho stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania prenajimatelovi, s prihtiadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku dnu ukonéenia najomného vztahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiSe povereny pracovnik prenajimatefa a ndjomcu.
Vratenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne ukonéene iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kflce
od predmetu ndjmu. Inak je prenajimate! opravneny vymenit zamky na Géet nijomcu.

Prenajimatel je povinny pocas doby najmu platit daf z nehnutefnosti a poistif na vlastné naklady
nehnutefnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze ndjomca podas doby ndjmu pouiije svoje viastné finanéné prostriedky na upravu predmetu
najmy, suhlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatfioval prisiuiné Uétovné odpisy vo svojom
uétovnictve.

Najomca nema pravo uplatnovat (ani zapo&itavat) svoje naroky proti narokom prenajimatela na nadjomné,
DPH alebo zadrziavat ndjomné alebo jeho &ast, pripadne vyiie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

¢l v

Qdovzdanie predmetu naimu
v pripade ukonfenia najomnéhe pomery

Zariadenia, ktoré najomca.dal so stihlasom prenajimatefa zabudovat na svoje nakiady (vstaval ich), moze si
ich zobrat po skondeni ndjomnej zmluvy v pripade, fe prenajaty priestor vrati do pévodného stavu.
V opatnom pripade tieto zariadenia prechadzaji bezodplatne do vlastnictva prenajimatefa.
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V pripade ndjomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu ndjmu, je ndjomca povinny platit
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske mesacného ndjomného stanoveného v tejto zmluve za kazdy
zaCaty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, ¢i predmet ndjmu poéas tohto omeskania skutoéne uzival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty nérok prenajimatefa na trok z omeskania
a ndhradu Skody spdsobenu prenajimatefovi omeskanim najomcu.

Najomca suhlasi, Ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu ndjmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sam na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami ndjomcovi. Na tito
¢innost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomochuje.

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda ucinnost diiom 01.01.2015 a platnost dfiom jej podpisania Géastnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méze najomny vztah ukoncit
a) na zéklade vzajomnej dohody
b) zo strany prenajimatela vypovedou, ak
—nastane okolnost uvedena v § 9 ods.2 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,
—ak ndjomca porusi ust. ¢l. lll bod 4 tejto zmluvy,
—ak ndjomca uziva najom sposobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej ¢innosti,
alebo ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav,
- ak nebude predfzené uzivacie povolenie objektu prislusnym orgadnom $tatnej spravy

c) zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb.
v zneni zmien a doplnkov. Pre tento pripad sa dcastnici zmluvy dohodli na dvojmesaénej
vypovednej dobe, ktord zacne plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede.

d) automaticky k poslednému dnu mesiaca nasledujiceho po $tvrtroku, za ktory nebolo
uhradené ndjomné. Vtomto pripade je prenajimatel povinny ukonéenie najmu oznamit
najomcovi pisomne.

Prenajimatel md pravo okamzitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatefa av
dosledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi $koda alebo iné nebezpeenstvo. Odstlpenie
nadobuda tcinnost driom doruéenia ndjomcovi.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, zktorych kaidd zo zmluvnych strén obdri jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavretd po
vzdjomnom dojednani podla ich skuto¢nej a slobodnej véle, uréite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za
népadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuji autentiénost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel’ Najomca:

16, D€, 201 16.BZC 200

Bratislava wssnvsnsaramiai Bratislava.......cccceevvveeeevierieecieen,
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