ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzavreld v zmysle § 663 a nasl. Obdianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. METRO Bratislava a.s.

Sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
Post. adresa: Muchovo nam. &. 12, 852 71 Bratislava 5 .
Zastupenie: Ing. Peter Ivan, predseda predstavenstva
JUDr. Slédvka Kukuckova, podpredsednicka predstavenstva
ICO: 35732 881
DIC: 2020268910
IC DPH: SK2020268910
Peflazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
C. Gu/IBAN: SK 7875000000004008094126
BIC kod: SWIFT: CEKOSKBX

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1., odd. Sa, vl. ¢. 1575/B

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. AQUATERM, spol. s r.0.
Sidlo: Starhradska 10, 851 05 Bratislava
Zastupuje : Ing. Miroslav Skovajsa, konatel’ spolo¢nosti
podla Vypisu z Obchodného registra Okresného stdu Bratislava I, oddiel : Sro, VioZka
¢islo : 3031/B

PeflaZny tstav: Slovenska sporiteliia, a.s.

C. Gt/ IBAN: SK 1409000000000011450795
BIC kéd: GIBASKBX

ICO : 31 327 087

DIC: 2020934168

IC DPH : SK2020934168

(dalej len ,,ndgjomca*)

uzatvaraji podla § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika tito Zmluvu o najme pozemku
(d’alej len ,,zmluva*):

Clanok 1
Predmet a aéel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastralnom
tuzemi PetrZalka, okres Bratislava V., obec Bratislava — m. & PetrZalka na liste vlastnictva
LV €. 3095 vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom :
pozemku registra ,,C* KN parcela ¢ 2463, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 680 m2 v podiele 1/1.



2. Podla geometrického planu €. 53/2014, zo dia 06.05.2014, vypracovan¢ho geodetickou

spolo¢nostou TRIGON ALFA, spol. sr.o. (dalej len ako ,geometricky plan™) sa z pozemku
uvedeného v ¢l. . bod 1. tejto zmluvy odéleriuje zédber vo vymere 391 m2, oznaleny ako parcela
KN L, C* €. 2463/5. Tento zéber, vyznaceny v geometrickom pléane ako novovylvorend parcela €.

2463/5 vo vymere 391 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, je predmetom ndjmu
podla tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘).

Geometricky plan, ktory slizi ako situdcia umiestnenia a $pecifikacia predmetu nagjmu, je
oddelitel'nou sti€ast’ou tejto zmluvy ako jej priloha . 1.

3. Uelom ndjmu je uzivanie predmetu najmu pre umiestnenic stavby ,,Polyfunkéné objekty

DOMINO*, realizovanej vzmysle stavebného povolenia vydaného Mestskou <&astou
Bratislava — PetrZalka pod & UKSP 20651 tX1/11 Mt-151 zo dfia 27.10.2011, pravoplatného
diom 15.11.2011. -
Najomea sa zavidzuje predmet nagjmu vyuZivat' vyluéne na dohodnuty Géel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany vstlade sust. § 544 anasl. OZ
zmluvnil pokutu, ktord je prenajimatel’ opravneny poZadovat od ndjomcu vo vyske 17,00
Eur za kaZzdy, aj zacaty den frvania porudenia tohto zavézku. Najomca sa suCasne zmluvni
pokutu podl'a predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktiry.

4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznadmeny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ngjmu bez vyhrad prebera.

Clanok II
Vznik, doba a ukondenie najmu

1. Najom vznikne diiom nadobudnutia Ulinnosti tejto zmluvy podla ¢lanku VI ods. 7 tejto
zmluvy a dojedndva sa na dobu neurcitt.

2. Ngjomny vzt'ah mdZe byt ukondeny :
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou prenajimatel’a a to 1 bez udania dévodu,
c) vypoved'ou ndjomeu ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo
cb) predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez poruenia
povinnosti ngjomecu
d} odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade:
da) neuhradenia splatného ndjomného alebo thrady za uzivanie do 14 dni od dorucenia
prvej upomienky, pripadne jej vratenia alebo neprevzatia
db) ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do podngjmu tretej osobe bez sihlasu
prenajimatela v stilade s ods. 2 ¢l. [V tejto zmluvy,
dc) ndjomea uZiva predmet ndjmu alebo jeho &ast’ v rozpore s uelom vymedzenym
v tejto zmluve
e) odstiipenim od tejto zmluvy ndjomcom v pripade:
¢a) ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo
eb) ak sa mu odnime taka €ast’ predmetu ngjmu, Ze by sa tym zmaril uéel zmluvy,
f) odstipenim od zmluvy v stilade s touto zmluvou a/alebo s prislu§nymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika.



V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstipenie uc¢inné diiom, ked’ pisomnost’ s prejavom
vble jednel zmluvnej strany o odstipeni bude dorucena druhej zmluvnej strane. Dhom
dorudenia pisomnosti podl'a predchadzajiicej vety sa tato zmluva zrusuje (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaénit vypovedni lehotu. Vypovedna
lehota sa bude poéitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej
zmluvnej stane,

_ Clénok I
Uhrada za nijom

Négjomné za predmet ndjmu je stanovené podla zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorgich predpisov dohodou vo vyike 15,00 Rur/m*rogne + DPH.

Roé&né ndjomné za predmet ndjmu vo vymere 391 m® predstavuje sumu 5.865,~ Eur, slovom
pétitisic osemstodest'desiatpdt’ eur + DPH, ktoré sa ndjomca zavizuje uhradzat’ poéniic diiom
Ucinnosti tejto zmluvy v pravidelnych $tvrtroénych splatkach vo vyske 1.466,25 Eur + DPH
vidy do 15. dila prvého mesiaca prislusného kalendarneho $tvrtroka na ucet prenajimatel’a
uvedeny v tejto zmluve. DPH bude Gétovand v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ak najom zane plynut’ v priebehu Stvrtroka, vypodita sa alikvotna Cast’ ndjjomného tak, Ze
denné ndjomné vypoditané ako 1/365 roéného ndjomného sa vyndsobi pottom dni odo dila
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom sa zmluva
uzatvorila. Takto vypolitané najomné sa najomca zavdzuje uhradit do 15 dni od
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Najomné aostatné finanéné plnenia sa povazujii za uhradené diilom pripisania na Gcet
prenajimatela.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zdhrady nebude zrejme, za ktoré obdobie
ndjomeca vhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urlit’
prenajimatel’ sdm, prenajimatel spravidla pokryje najstar§iu splatnt pohfadavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjomné a pomern{ Cast’ ndgjomného
v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy, aj zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti.
Povinnost’ ndjomcu platit’ roky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie
je tymto dotknutd.

Prenajimatel’ je opradvneny menit’ kaZdorotne k01.04. (od 2. S$tvrtroku prisluiného
kalenddrneho roku) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnents Statistickym uradom v januari nasledujticeho roka.

ZvySenie ndjomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporudenej
zasielky na adresu jeho sidla uvedentl v tejto zmluve.

Zvysenie ndjjomného je ngjomcea povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve,



V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ngjomného bude nijomcovi dorudené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok, zaplati njomea rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a najomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorudenia ozndmenia.

Clanok IV
Priva a povinnosti ndjomcu, sankcie

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujd
na predmet ndjmu a v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho {ast’ do podndjmu alebo ingj
dispozicie tretej osobe bez predchadzajlceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Za
nesplnenie povinnosti uvedenej v prve) vete tohto odseku je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu zmluvnt pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zadaty deft trvania
porusenia tejto povinnosti. Najomea sa sucasne zmluvna pokutu podla predchadzajiicej vety
zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

Najomca na predmete najmu preberd vetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vieobecne z4viznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka v platnom zneni, tykajice sa najmid dodrziavania {istoty
a poriadku, udrZiavania mesiskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajicich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. asti, prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zdkonnika.

Najomca sa zavdzuje zabezpelit' zne$kodnenie komundlneho odpadu opravnenou osobou
podl'a VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od najomcu sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR
Bratislavy €. 12/2001 o nakladan{ s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na uzemi hlavného mesta.

Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu svojej
pravnej subjektivity ako aj iné skutolnosti (zmenu adresy, prevod vlastnickeho prava k
stavbe apod.), ktoré by mohli ovplyvnit' najjom. Za nesplnenie tejio povinnosti je
prenajimatel’ opradvneny poZadovat od ngomcu zmluvnd pokutu v sume 70,00 Eur.
Néjomca sa suCasne zmluvnl pokutu podla predchidzajicej vety zavézuje zaplatit' na
zéklade prenajimatel'om zaslanej fakttry.

V silade s ust, § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od ngjomcu nahradu $kody spojenti s poruSenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke presahujucej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty.

Vietky pisomné oznamenia si strany doruduju na svoje adresy uvedené v vivode tejto

zmluvy. U prenajimatela je touto adresou postovd adresa. V  pripade  nedspe$ného
doruCenia zdsielky riadne podanej na postovia prepravu, a to z akéhokol'vek dovodu, za
defi dorucenia zdsielky adresatovi sa povazuje treti defi nasledujuci po dni odovzdania



zasielky na postovii prepravu bez ohfadu na to, & sa o obsahu zasielky druhd strana dozvie
alebo nie,

Néijomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ dorudend do miesta dorutenia
podla odseku 8 tohto &lanku bude povazovani za dorudent priamo do vlastnych rik, a
to i v pripade, ak bude vratend odosielatelovi ako pisomnost adresatom neprevzatd. Ak
nebude mo7Zné adresdtovi pisomnost’ dorudit na tuto adresu podla odseku 8 tohto ¢lanku a
ind adresa nebude odosielatelovi znama, povaZuje sa pisomnost za dorudend diiom jej
vratenia odosielatelovi, a to aj v pripade, Ze sa adresat o tom nedozvie.

Clinok V
Vyhlisenia a zdaruky

Najomcea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatelovi, ktory uzatvara tito

zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zéruky, Ze:

1.1 najomea je pravnym subjektom platne existujicim podla zikonov Slovenskej republiky,
podpisujici je osoba opravnena konat’ v mene ndjomeu,

1.2 ngjomea nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou
podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

1.3 ndjomea nebol ako prévnickd osoba zrueny, & u likvidaciou alebo bez likvidcie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto téelom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt’ akékol'vek pefiazné alebo
nepeniaZné plnenie, alebo iny pravny zaviizok na tarchu ndjomeu, ktory by mohol zmarit’
alebo st'azit’ plnenie zdvizkov najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 1 tohto &lanku ukaZe ako
nepravdiva alebo zavadzajiica, bude sa to povaZovaf za hrubé poruSenie tejio zmluvy,
opraviiyjuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviiujace
prenajimatela pozadovat' od najomcu nédhradu Skody, ktordA mu nepravdivym alebo
zavédzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zaveredné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mdZe dbjst’ len na zéklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisommného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zévdznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zv1ast neupravené platia prisluiné ustanovenia
Obtianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial' st v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohéch, odkazy na Prislu$né pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo & nepriamo
nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na Prislugné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené
opétovne prijaté alebo priamo &i nepriamo nahradzaji pdvodné Prislusné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukéZe (alebo sa neskér stane) neplatnym alebo neti¢innym alebo neaplikovatelnym,

-5.



nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a a¢inné. Zmluvné
strany sa zavézuju dohodou nahradit’ neplatné alebo nelcinné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamyS$l'anému tGcelu neplatného
alebo netcinného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia a to v Iehote tridsiatich (30) dni odo
diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostiou origindlu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 2 a nagjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za nipadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej -a nemaji proti jej forme a obsahu
Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji vlastnorué¢nymi podpismi.

Prilohou €. 1 tejto zmluvy je geometricky plan.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela podl'a ust. § 47a
ods. 1 zak. & 546/2010 Z. z., ktorym sa doplita Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zak.
¢. 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zanikom uéinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
u¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po
skon¢eni G€innosti tejto zmluvy.

iy T Al
V Bratislave diia .1k 0K, 201 V Bratislave dna //(/JZ )/ /

Prenajimatel : Néjomca :
METRO Bratislava a.s. AQUATERM spol. s r.o.
....................................................... . TTITITR W..,.'.k se0s0ss0s0c0ssscssnsesey. sssssne
/ﬂ’Ing. Peter Ivan Ing. Miroslav Skovaj/él
predseda predstavenstva konatel

€000000000099000000900 0 YYTYTYTFTYTLT=a-.  sosese

Dr. Slavka Kukuckova
podpredsednitka predstavenstva
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