Prenajimatel:

ZMLUVA O NAJIME

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

METRO Bratislava a.s.

sidle: Primacidine ndm. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo ndm. 12, 852 71 Bratislava
zastdpena: Ing. Vladimir Michélek, predseda predstavenstva

ing. ldiko Viragova, &len predstavenstva
pefiainy tstav:  CSOBas.

gisto Udtu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
zapisand v chechodnom registri: Okresny sid Bratistava |, odd. Sa, vl. & 1575/8
I0: 35732881 I DPH: SK2020268910

{dalej len ,, prenajimatel )

Ndjomca:

]
EUROVIA C5, a.s.
sidlo : Narodni 138/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1
zastupend : Ing. Frantisek Madek, riaditel” zdvodu Mosty a konstrukee,

na zaklade plnej moci

zapisana v obchodnom registri: Méstsky soud v Praze, oddil B, vieZka 1561

dorufovacia adresa podty: FUROVIA (S, a.s., zavod Mosty a konstrukee,
K Hajiim 946, 155 G0 Praha 5

fakturaéna adresa; EUROVIA CS, a.s. — org. zlozka Slovensko, MUCODE 1601,
Osloboditelov 66, 040 17 Kosice

adresa pre zasielanie faktdr: EUROVIA CS, a5, zdvod Mosty a konstrukee,
P.O.Box 202, 160 41 Praha 6

Podnikajici na zemi Slovenskej republiky prostrednictvom
EUROVIA CS, a.s. — organizatna zlozka Slovensko

sidlo : Osioboditelov 66, 040 17 Kelice

zastipend : Ing. Frantidek Maiek, riaditel” zdvodu Mosty a konstrukee,
na zaklade plnej moci

pefazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Bratislava

¢islo détu: SK7675000000000025723563 SWIFT/BIC:CEKOSKBX

zapisana v obchodnom registri = Okresny sud Kodice |,0dd.:Po, vloZka & 449/V
1IC0: 31818714 1C DPH: SK2021778583

{dalejlen , ndjomca ”

NA 012/16

po vzéjomnej dohode uzatvaraji v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 3 a nasl. zakona ¢, 116/1990
Zh. o ndjme a podnajme nebytowych priestorov zmluvu o najme priestorov v areali INPAKG na Muchovom nam.

¢. 12 v Bratislave.

o
Predmet a el zmluvy

1. Prenajimatel z titulu viastnictva prenajima najomcevi za niziie uvedenych podmienok nebytove priestory
v aredll INPAKO — objekty & 31, 32 pévodne uréené ako budice zariadenia stavby rychlodrahy aktomu
prislichajicu ostatnl nezastavand plochu. Uvedené nehnutefnosti sa nachadzaju v . Bratistava -
Petrialka, na parceldch ¢.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechdva ndjemeovi de dofasného uiivania:
A/ nebytové priestory £.16, 17 a 18 v objekte £.32

administrativne priestory: 72,00 m°
prisiudenstvo: 9,00 rwf
pomernd cast vedlajsich priestorov: 40,41 m’




B/ miesto na nezastavane] ploche vramc aredlu INPAKO, blifdie Specifikovane v bode 1. tchto &anku
zmluvy s moinostou vramci doby platosti a Glinnosti tejto zmluvy Casove neohmedzeného
odstavenia vozidia kategdrie M1 aieho N1 (dalej len ,vozidlo”}pecifikovaného ako:
vozidlo zn. Skoda Octavia Combi, EC: 4AT5243.

Prenajimatef je oprdvneny pisomnou formou urdit ndjomcovi presnu Specifikdciu jeho parkovacich

miest. V pripade ak tak prenajimate! neurobi, ndjomca je oprdvneny ufivat ktorékoivek z velnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest.

3. Priestory zariadené vrozsahu uvedenom v preberacom protokole a plochu, ktoré s predmetom tejto

amiuvy, prebera najomca vstave spbsobilom ufivania pre uvedeny ulel, nepoiaduje Ziadne dpravy

a pripadné drobné tpravy vykona len so sihlasom prenajimatela a na vlastné nakiady.

clu
Vyika a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndjemnom za jeden rok:

A/ za predmet n3jmu Specifikovany v &. |, bod 2, pism. A/ tejto zmiuvy (nebytovy priestor) vo vyske
7.200,00 EUR + DPH v zmysle prisludnych pravnych predpisov platnych v case fakturdcie. V cene ndjmu
ie zahrnuty poplatok za upratovanie spoloénych priestorov aceny energii dodanych v sdvisiosti
s ufivanim nebytového priestoru {voda, kirenie, elektrika, CLO}.

B/ za predmet najmu Specifikovany v €. 1§, bod 2, pism. B/ tejto zmluvy (miesto na odstavenie vozidla) vo
wike 180,00 EUR + DPH v zmysle pristusnych praviych predpisov platnych v Case fakturacie,

2. Néjomca sa zaviazuje uhradzat dohodnutl vyiku ndjomného mesadne na Glet prenajimatela, na zaklade
faktlry vystavenej pre cely predmet najmu prenajimatelom a splatnej do 15. dia prislusného mesiaca.
Naiomné sa povaiuje za uhradené diom pripisania ndjomného na Uéet prenajimatefa.

3. Zmluvné strany sa dohodli, 3e ak sa nadjomca dostane splathou ndjomného apoplatku za sluzby do
ometkania, zavizuje sa zaplatif prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyike 0,1% zo splatnej dlinej sumy za
kaidy defd omeskania. Uplatnenie drokov zomedkania podfa prisluinych ustanoveni Ohdianskeho
zékonnika nie je tymto dotknuté.

ch
Doba uZivania

1. Najom sa zaina diiom 01.01.2017 a dohednuty je na dobu urgitd do 31.12.2018.
Najomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy onajme s prengjimatelom po uplynuti
obdobia dehodnutého ndjmom. Prednostné prave si ndjomea u prenajimatefa uplatiiuje pri podpisani tejto
amluvy s tym, Fe najneskdr mesiac pred uplynutim doby ndjmu mu prenajimatel predioZi navrh zmluvy
o n&jme nebytovych priestorov na daliie obdobie. V pripade nezaplatenia aspofi jednej spldtky ndjomného
v terminoch podfa tejto zmiuvy prednostné pravo najomcu na uzatvorenie zmiuvy na dalsie obdobie
prepada.

3.V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskér v postedny def trviania ndjmu.

4. Prenajimatel je opravneny upravit wiku najomnéhe vpripade, ak sa zmenia niektore ceny za energle,
poskytované s najmom, alebo ak pocas trvania ngjomného vzfahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani sa stavom k 31, januaru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné dmerne tymto zmenam.
Ufinnost zmeny ndjemneho bude stancvena diom Gdinnesti zmeny den {aj so spdtnou platnostou), resp.
ku prvému ditu nasledujicemu po Stvrtroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien.  Zmenu
najomného ozndmi prenajimatel najomcovi pisomnou formou. Njomea je povinny akceptoval tito
sment. Pokial tak neudini do 10 dri od obdriania ndwhy, je takdto skutofnost ddvodom na vypoved,
nricom je povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvySend sumu.

Cliv
Prava a povinnosti prenaiimatela a ndjomcu

1. Pri odovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzdé prenajimatel na dobu najmu;
a/ kiice od vstupu do budovy v podte 1 ks,
b/ kitde od vchodowch dveri ndjomeom uzivanych miestnosti v pocte 1 ks,

]
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¢/ &ip od vstupnej brany do aredlu INPAKO v podte 1 ks/vozidlo,
d/ kltiCe od persondlne} brénicky do aredlu INPAKO v poéte 1 ks,
e/ doldad v zmysie bodu 4. tohto &anku zmluvy v poacte 1 ks/vozidlo,
pricom ndjomea je povinny po skonéeni najmu vec uvedené pod pism. a/ a¥ ¢/ tohto bodu prensjimatelovi
vo fupkénom stave vratit. Za Skody, ktoré vzniknu ich stratou aleho znidenim rud najomea prenajimatelovi
v celej vyike,
Néjomea sa zavdzuje pred zacatim nadjmu podla tejto zmluvy uhradil prenajimatelovi na jeho Géet depozit
na veci uvedené pod pism. a/ az e/ bodu 1. tohto &lanku vo vyike 40,00 EUR, ktory mu bude v nlnej vike
vrateny pri skoncenf ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, fe ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vySke 40,00 EUR v pripade, e si ndjomca nespini svoju povinnost podfa bodu 1., vety
prvej tohto Clanku zmivvy. Zmiluvné strany sa dohodli, 3e prenajimatel je opravneny zmiuvni pokutu podla
predchadzajicej vety jednostranne zapoditat proti depozitu, ktory ndjomea uhradil podia tejto zmluvy.
V pripade straty alebo znidenia vec! uvedenych pod pism. a/ a? e/ bodu 1. tohto &anku ma néjomeca pravo
na vydanie nihrady iba za predpokladu, e si vodi prenafimatefovi spini povinnast nahradit v plnom
rozsahu vzniknuti Sicodu a doplni depozit do vyiky urdenej v predchadzaiicom bode.
Najomca sa zavizuje dohodnuty predmet a déel zmluvy — ndjom nebytovych priestorov a plochu na
cdstavenie vozidia vyuZivat a nalefite udrziavat v silade s pravnymi predpismi a touto najomnou zmluvou.
Najomca je povinny pocas doby uZivania predmetu najmu ipecifikovaného v élanku |, bod 2., pism. B/
(miesto na odstavenie vozidla), teda pofas celej doby odstavenia vozidla v aredli INPAKO mat za cefnym
sklom vozidla z jeho vnltornej strany doklad vystaveny prenajimatelom za Géelom preukazania opravnenia
odstavit vozidlo v stlade s touto zmiuvou. V pripade, ak si njomca tdto povinnost nesplni, prenajimatel je
opravneny zabrénif vstupu alebo vykdzat vozidlo ndjomcu z aredlu INPAKO, pridom najomcovi v takom
pripade nevznikd vodi prenajimatefovi prave na ziavu z ndjomného ani vrétenie najomnéhe alebe jehe
casti alebo iny ndrok.
Vsilade s § 6 ods. 2 zdk. & 314/2001 7. z. o poZiarne} ochrane v znen! neskordich 2mien a predpisov
avykondvacich vyhldSok sa zmluvné strany dohodli na zabezpefeni ochrany predmetu najmu pred
poziarmi v nasledovanom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpeduje na viastné naidady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré sd suastou budovy

- kontroly poZiarnych hydrantov

- vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic

- vypracovanie poZiarnych evakuaénych planov

- zriaduje ohlasoviiu poZiarov
b/ ndjomca na vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeluje plnenie ostatnych povinnosti v oblasti

poZiarnej ochrany vyplyvajlicich so 28k. & 314/2001 2.z. a vykonavacich vyhidgok.
Najomca zabezpell dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci v zmysle
slovenského pravneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzoval Ziadne ndroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektricke)
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapridini.
Prenajimatel méZe v pripadoch bezprostredného nebezpedenstva ohrozujticeho majetok, zdravie & Zivot
csOh, vstipif do priestorov ufivanych najomcom & bez pritomnosti ndjomeu.
Najomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznatovanie firmy v budove 2 na budove inym spdscbom, nel
je dohodnuty s prenajimatelom.

Gl v
Daldie prava a povinnosti Uéastnikoy

Ndjomea sa zavdzuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete najmu podas trvania najmu. Ak tak
neureb, je najomca zodpovedny za $kody vaniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za wvietky Skody na predmete ndjmu, ako ina spoloénych priestoroch
a zarizdeniach, ako i na majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sdm, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete ndjmu.

Ndjomca je povinny uiivat predmet ndjmu aspoloéné priestory azariadenia vstlade so vieobecne
platnymi pravinymi predpismi, normami ake aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protinoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouZivat latky a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom avibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem, Najemca je povinny
dodriiavat prevadzkovy poriadok aredlu INPAKC, Nijomea wyhlasuje, e hol sohsahom tohto
prevadzkového poriadku pred podpisom zmluvy obozndmeny,

G



5.

10.

11

iz.

13.

14,

Vietky stavebné Upravy v predmete ndjmu, vrdtane zabudovivania zariadeni (pevine spojenyeh so stencu
alebo podiahou), vrdtane Upravy vinttorného vybavenia patriaceho prenajimatefovi méie nijomca vykonat
len s pisomnym sdhlasom prenajimatela & na vlastné naldady, ak sa nedohodnud inak.

Najomca md pravo dat predmet najmu do ndjmu daldim fyzickym & prévnickym osobam wiuéne po
predchadzajdcom pisomnom sdhlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o ndjme.

Malé opravy zabezpefuje ndjomca na viasiné naklady (opravy, ktorych ndklady v jednotfivem pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). VEldie opravy a Udribu  smerujice k zachovaniu Gfelu ndjmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca je povinny pisomne czndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Odriby
a technického servisu, ktoré st nutné pre riadne ulivanie predmetu ndjmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobend a nemad néroky, ktoré by mu inak prindiefali pre nemo?Znost
alebo obmedzend moinost uiivat predmet ndjmu pre vady, kioré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, ddriby a servisu bola spdsobens ndjomcom, ndjomca ich vykond sém, na viastné naklady,
pripadne ich méze vykonaf prenajimate! na naklady ndjomeu.

Najomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd suéinnost pri wkone oprav, Gdriby, inovdcie,
adaptacie, stavebinych dprav kedykolvek a po vzdjomnej dohode s prenajimatelom znd%af obmedzenis
v ndime vrozsahu nevyhnutnom na wykonanie tychio Sinnosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu
vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim suéinnosth.

Zabudovanie novych dodatocnych zabezpecovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsihlasit,

Najomca sz zavdzuje dedriiaval nariadenia prenajimatela na zabezpefenie ochrany majetku
prenaiimatela,

V pripade skoncenia nadjmu je ndjomcea povinny vypratal predmet najmu a uviest ho do pdvodného stavu,
zodpavedajiceho stavu pri odovedani predmetu ndjmu do uZivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvwykié opotrebenie, a to ku driiu ukonlenia ndjomného vztahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiSe povereny pracovnik prenajimatels a ndjomcu.
Vratenie predmetu ndjmu sa povaiuje za riadne vkondené tba v tom pripade, ak ndjomca vréti vietiy kiuée
od predmetu najmu. Inak je prenajimatel oprévneny vymenil zamky na Get ndiomecu.

Prenajimatel je povinny pofas doby najmu platit dan z nehnutefnosti a poistit na vlastné ndklady
nehnutelnosti proti poZiary a Zivelnym pohromam.

V pripade, fe ndjomca podas doby nadjmu pouZije svoje vlastné finanéné prostriedky na Upravu predmetu
ndjmu, sdhlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplathoval prisluiné Gétovné odpisy vo svojom
uctovnictve.

Najomca nema pravo upiatiovat (ani zapoditavat) svoje ndroky proti nérokom prenajimatela na najomné,
DPH alebo zadriiaval najomné alebo jeho Cast, pripadne vyiiie uvedené plathy z titulu takychto ndkladov,

Ch. VI
Qdovzdanie predmeiu naimu
v pripade ukondenia ndjomného pomeruy

Zariadenia, ktoré najomca daf so sthlasom prenajimatela zabudovatl na svoje naklady (vstaval ich), méie si
ich zobratf po skonéeni ndjomne] zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrdti do pévodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechadzaji bezodplatne do viastnictva prenaiimatela.

V pripade ndjomcovihio omeskania svyprazdnenim predmetu nadjmu, je najomca povinny platit
prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyike mesaéného najomného stanoveného v tejto zmluve za kaidy
zacaly mesiac omedkania, a to bez chfadu na to, & predmet najmu pofas tohto omedkania skutolne uiival,
Dohednutim zmiuvne pokuty pre tento pripad nie je dotknuly narok prenajimatela na Grok z omedkania
a ndhradu kody sposohenu prenajimatelovi omeskanim ndjomeu.

Néjomca sthlasi, ze sk sa omedkd svyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sam na néaklady ndjomcu. Missto uskiadnenia prenajimatel pisomne ozndmi ndjomcovi. Na tito
Einnost ndjomea prenajimatela touto zmiuvou vyslovne spinomociivje.

¢l Vil
Zaveredné ustanovenia

Tato zmiuva nadobuda udinnost ditom 01.01.2017 a platnost diom jej podpisania déastnikimi.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méie najomny vzlah ukondit:
a/ nazdklade vzdjomne] dohody,



b/ zo strany prenajimatela vypovedou, ak

- nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,

- ndjomca porusi ust. ¢l. IV bod 3 tejto zmluvy,

- ndjomca uziva ndjom spésobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej &innosti, alebo
ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na pokojny
vykon ich prav,

- nebude predizené uzivacie povolenie objektu prislu§nym organom §tatnej spravy.

Pre tento pripad sa Ucastnici zmluvy dohodli na mesacnej vypovednej dobe, ktora zaéne plynidt prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.
¢/ zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
zmien a doplnkov. Pre tento pripad sa ucastnici zmluvy dohodli na dvojmesac¢nej vypovednej dobe,
ktord zacne plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.
Prenajimatel ma pravo okamzitého zruSenia zmluvy v pripade podstatného poru$enia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze najomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela av
désledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi Skoda alebo iné nebezpelenstvo. Odstlpenie
nadobuda ucinnost diiom dorucenia ndjomcovi.
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju osobne alebo postovou prepravou prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. V pripade dorucovania postovou prepravou prostrednictvom Slovenskej posty, a.s., zasielka sa
povazuje za automaticky dorucent adresatovi tretim driom nasledujicim po dni jej podania na postovi
prepravu, bez potreby preukazovat odosielatelom skutocnost, Ci bola zésielka realne dorucena alebo ¢i sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.
Ndjomca tymto ddva ¢asovo neobmedzeny sihlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné udaje uvedené
v tejto zmluve:
a/ spracuval pre Gcely plnenia tejto zmluvy,
b/ poskytol inej prdvnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.
Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.
Tato zmluva je napisand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.
Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavretd po
vzdjomnom dojednani podla ich skutocnej a slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel’ Najomca:
/' R »
Ing. VIadimirMichdtek Ing. Frantisek Masek
predseda predstavenstva riaditel” zdvodu Mosty a konstrukce,

na zaklade plnej moci

p

Bratislava ........... S R S

Ing. lldikd Virégov\é
¢len predstavenstva

10 H0Y 2016 Bratislava.. .. 4.1 251
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_ METRO Bratislava a.s.
Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
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