¢.62/13

ZMLUVA O NAJME
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami
Prenajimatel’ METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava

post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastlpena: Ing. Petrom IVANOM, predsedom predstavenstva
a JUuDr. Slavkou Kukucékovou, podpredsedom predstavenstva
pefiainy Ustav: CSOB a.s.
¢islo Uctu: 4008094126/7500
Obchodny register Okres.sudu Bratislava |, odd. Sa, vI.¢. 1575/B
1C0: 35732881 IC DPH: $K2020268910
(dalej len ,, prenajimatel )

Ndjomca: GROUP PC TEAM s.r.o.
sidlo: Pifflova 3, 851 01 Bratislava
zastipena: Ing. Jdnom Pivarnikom, konatefom
bankové spojenie: CSOB a.s.
¢islo Uctu: 4001640016/7500
Obchodny register Okres.stdu Bratislava |, odd. Sro, vl.¢. 33118/B
ICO: 35899999 I€ DPH: $K2021873480
(dalej len ,, ndjomca “)

po vzdjomnej dohode uzatvéraju v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika zmluvu o ndjme priestorov
v aredli INPAKO na Muchovom nam. ¢. 12 v Bratislave.

Cl. 1
Predmet a el zmluvy

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO - objekty ¢. 31, 32 povodne uréené ako budlce zariadenie stavby rychlodrdhy ak tomu
prislichajicu ostatni nezastavani plochu. Uvedend nehnutefnost sa nachadza vk. 0. Bratislava —
Petrzalka, na parcelach ¢.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do doéasného uZivania nebytové priestory v objekte ¢. 31 miestnost
¢ 39:

skladové priestory: 12,00 m*
pomerna Cast vedlajsich priestorov: 5,99 m’

3. Priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy, preberd najomca v stave spdsobilom uZivania pre uvedeny
Ucéel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne Upravy apripadné drobné Upravy vykona len so sthlasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

4. Podkladom pre vstup do uZivania je zaplatenie ndjomného na prvy Stvrtrok doby ndjmu, vietko na ucet
prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy.

Cl.u
Vyska a splatnost najomného

1. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vySke 956,04 EUR + DPH vzmysle
prislusnych pravnych predpisov platnych v case fakturdcie. V cene najmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spolo¢nych priestorov.

2. Najomca sa zavézuje uhradzat dohodnutl vysku ndjomného v Stvrfroénych &iastkach na tcet prenajimatela
v prvom mesiaci Stvrtroka, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom so splatnostou 14 dni od
doruéenia. Najomné sa povazuje za uhradené driom pripisania najomného na tiéet prenajimatefa.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou najomného a poplatku za sluzby do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej dlznej sumy za

1/4



kafdy defi omeskania. Uplatnenie urokov zomeskania pedfa prisludnych uvstanoveni Obdianskeho
zdkonnika nie je tymto dotknuté.

¢l i
Doba uZivania

N&jom sa zadina dfiom 01.01.2014 a dohodnuty je na dobu uritu do 31.12.2014.

Naiomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy ondjme s prenajimatelom po uplynuti
obdobia dohodnutéhe ndjmom. Prednostné pravo si najomca u prenajimatela uplatiiuje pri podpisani tejto
zmluvy s tym, e do 30. novembra 2014 predloii prenajimatel ndvrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
na daléie obdobie so splatnosfou najomného za prvy Stvrtrok daldej dohodnute] doby najneskdr do 15,
janudra 2015, V pripade nezaplatenia aspori jednej splatky najomného vterminoch podfa tejto zmluvy
prednostné prévo najomeu na uzatvorenie zmluvy na daldie obdobie prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomnéhe v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posiedny den zaplatenéhe najomného.

Prenajimatel je opravneny upravit vyku ndjomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s ndjmom, alebo ak pofas trvania ndjomneho vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné umerne tymto zmenam.
Uginnost zmeny ndjomného bude stanovend diiom (&innosti zmeny cien (aj so spatnou platnostou), resp.
ku prvému dfiv nasledujlcemu po Stvrtroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cten. Zmenu
najomného oznémi prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou. Ndjomca je povinny akceptovat tdto
zmenu. Pokial tak neudin{ do 10 dni od obdrzania navrhu, je takato skutoénost dovedom na vypoved,
pritom je povinny a8 do vypratania priestorov uhradit zvy§enu sumu.

¢l v
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov najomcovi odovzda prenajimatel na dobu najmu kiiée od vchodu
do vstupu budovy. Za gkody, ktoré vzniknd stratou kfuca, ruci ndjomea.
Najomea sa zavizuje dohodnuty predmet a dcel zmluvy — ndjom nebytovych priestorov vyuiivat a naletite
udr#iaval vsilade sustanovenim §5 zdkona 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a toute ndjomnou
zmiuvou.
VsUlade s § 6 ods. 2 zak. €. 314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane a vykonavacich vyhladok sa zmiuvné strany
dohodli na zabezpeéeni ochrany predmetu najmu pred poZiarmi v nasledovnom rozsahu:
a) prenajimatel zabezpeduje na vlastné néklady:
- revizie elektrickych zariadeni, ktoré s sucasteu budovy
- kontroly poZiarnych hydrantov
- ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom ase
- vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic
- vypracovanie poziarnych evakuaénych planov
- zriaduje ohlasoviu poZiarov
b) ndjomca na vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpefuje pinenie ostatnych povinnosti
v oblasti pofiarnej ochrany vyplyvajicich so zak. £ 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok.
Njomea zabezpeli dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpelnosti zdravia pri prdci vzmysle
slovenského pravneho poriadku,
Néjomca nebude vyvedzovat Ziadne nédroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapri€inil.
Prenajimatel méie v pripadoch bezprostrednéhe nebezpedenstva ohrozujiceho majetok, zdravie & Zvot
osdb, vstipit do priestorov ufivanych ndjomcom aj bez pritomnosti najomceu. Pre tento pripad je ndjomca
povinny uloZit u spraveu budovy v zalepene] obdlke, opatrene] pefiatkou, po jednom kl'idi od vchodovych
dveri ndjomcom utivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udalost {podla tchto bodu
prva veta), prenajimatef vyd4 takto uloZeny kItU¢ len Statutdrnemu zastupcovi najomeu.
Najomca berie na vedomie zékaz reklamy a oznatovanie firmy v budove a na budove inym spdschom, neZ
je dohodnuty s prenajimatelom.
V ramei ndjmu dojednaného touto zmluvou je ndjomca opravneny uZivat parkovacie miesto na odstavenie
asohného motorového vozidla na prifahlem oplotenom pozemku prenajimatela v aredli INPAKO v podte
jeden kus. Prenajimatel je oprdvneny pisomnou formou wurlif najomcovi presnd 3pecifikéciu jeho
parkovacich miest, v pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je oprévneny ulivaf ktorékolvek
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10.

11.

12.

13.

14,

7 volnych parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest. UZivanie parkovacich miest nad ramec
dohodnuty v tomto bode zmiuvy, bude rieené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajsej plochy.

¢l v
Daldie préva a povinnosti Géastnikov

Najomea sa zaviizuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete najmu pocas trvania najmu, Ak tak
neurobi, je najomca zodpovedny za $kody vzniknuté na majetku najomcu v predmete najmu.

Nijomeca je zodpovedny za vietky fkody na predmete néajmu, ake ina spololnych priesteroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich osdhb, ktoré spdsobi sam, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete najmu.

Najomca je povinny uivat predmet ndjmu aspoloéné priestory azariadenia vsiiade so vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouzivat 1atky 2 zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukem a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnui podia prisluénych noriem.

véetky stavebné dpravy v predmete najmu, vrétane zabudovdvania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane dpravy vndtorného vybavenia patriaceho prenajimateiovi méZe ndjomca vykonat
len s pisomnym sthlasom prenajimatela a na vlastné naklady, ak sa nedohodnl inak.

Néjomca md pravo dat predmet najmu do ndjmu daliim fyzickym &i pravnickym osobdm wyluéne po
predchadzajdcom pisomnom stthiase prenajimatela s konkrétnym znenim zmiuvy o najme.

Malé opravy zabezpefuje ndjomca na viastné naklady (opravy, kiorych ndkiady vjednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vi&sie opravy a ddribu  smerujlce k zachovaniu Géelu ndjmu dohodnuiého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca je povinny pisomne ozndmif prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Udriby
a technického servisu, ktoré st nutné pre riadne uZivanie predmetu ndjmu, Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za kodu tym spdsobenti a nema nédroky, ktoré by mu inak prinélezali pre nemoznost
alebo obmedzent moZnost ufivat predmet ndjmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, ldriby a servisu bola spdsobend nadjomcom, najomea ich vykond sam, na vlastné naklady,
pripadne ich mbie vykonat prenajimatel na naklady najomcu.

Nédjomca sa zavizuje poskytovat prenajimatefovi potrebnu silinnost pri vykone oprév, udriby, inovacie,
adaptécie, stavebnych Gprav kedykolvek apo vzdjomnej dohode s prenajimatefom znddat obmedzenia
v nadjme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ginnost. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu prenajimatelovi nesplnenim suéinnosti.

Zabudovanie novych dodateénych zabezpefovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatelom
pisomne odsthlasit.

Najomeca sa zavdzuje dodriiavat nariadenia prenajimatefa na zabezpefenie ochrany majetku
prenajimatela.

vV pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pdvodného stavy,
zodpovedajdceho stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZivania prenajimatefovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku diiu ukonéenia ndjomného vztahu. O tychto skutocnostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiie povereny pracovnik prenajimatela a najomcu.
Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne ukondené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kitce
ad predmetu ndjmu. inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na uéet ndjomeu.

Prenajimatel je povinny pofas doby ndjmu platit daf znehnutefnosti a poistit na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, fe ndjomca pofas doby najmu poufije svoje vlastné financné prostriedky na Gpravu predmetu
najmu, suhlasi prenajimatel stym, ahy si n&jomca uplathoval prislusné ultovne odpisy vo svojom
Uétovnictve.

Néjomca nema prévo uplatfiovat (ani zapofitavat) svoje ndroky proti ndrokom prenajimatela na najomné,
DPH alebo zadriiavat ndjomné alebo jeho €ast, pripadne vy3sie uvedené platby z titulu takychto nakiadov.

Cl. Vil
Odovzdanie predmetu nijmu
v pripade ukonéenia najomného pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so sthlasom prenajimatela zabudovat na svoje nékiady (vstaval ich), mdie si
ich zobrat po skonteni najomnej zmluvy vpripade, Ze prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechadzajd bezodplatne do viastnictva prenajimatefla.
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V pripade najomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu ndjmu, je ndjomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske mesacného ndjomného stanoveného v tejto zmluve za kazdy
zaCaty mesiac omeskania, a to bez ohlfadu na to, ¢i predmet najmu pocas tohto omeskania skutoc¢ne uzival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na trok z omeskania
a ndhradu Skody spésobenu prenajimatelovi omeskanim ndjomcu.

Ndjomca suhlasi, Zze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu ndjmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na ndklady ndjomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami ndjomcovi. Na tuto
¢innost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomocnuje.

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda ucinnost driom 01.01.2014 a platnost driom jej podpisania ucastnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méze najomny vztah ukondit
a) nazaklade vzajomnej dohody
b) zo strany prenajimatela vypovedou, ak
— nastane okolnost uvedena v § 9 ods.2 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,
—ak ndjomca porusi ust. ¢l. Il bod 4 tejto zmluvy,
— ak ndjomca uziva ndjom sposobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej ¢innosti,
alebo ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych najomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav,
— ak nebude predizené uzivacie povolenie objektu prislu$nym orgdnom §tatnej spravy

c) zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.
v zneni zmien a doplnkov. Pre tento pripad sa tcastnici zmluvy dohodli na dvojmesacnej
vypovednej dobe, ktord zacne plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

d) automaticky k poslednému dniu mesiaca nasledujiceho po Stvrtroku, za ktory nebolo
uhradené ndjomné. Vtomto pripade je prenajimatel povinny ukoncenie najmu oznamit
najomcovi pisomne.

Prenajimatel ma prdvo okamzitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela av
dosledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi Skoda alebo iné nebezpelenstvo. Odstlipenie
nadobuda ucinnost diom dorucenia ndjomcovi.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

Tdto zmluva je napisana vdvoch vyhotoveniach, zktorych kaida zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavretd po
vzajomnom dojednani podla ich skuto¢nej a slobodnej vole, urcite, vdine a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuji autentiénost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel’ Ndjomca:

S ' /

Bratislava 92?//@7\3 Bratislava ’197 K//?/ﬁé/
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