WASNWAS

SKANSKA

¢.76/16

ZMLUVA O NAJME

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ METRO Bratislava a.s.

sidlo: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastupend: Ing. Vladimir Michalek, predseda predstavenstva
RNDr. Zelmira Greifovd, podpredseda predstavenstva
penazny dstav: CSOB a.s.
IBAN: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
Obchodny register Okres.stdu Bratislava |, odd. Sa, vl.¢. 1575/B
IC0: 35732881 IC DPH: SK2020268910
(dalej len ,, prenajimatel )

Néjomca: Skanska SK a.s.

sidlo: Krajna 29, 821 04 Bratislava

zastlpenad: Ing. Tomas Grambli¢ka — riaditel zdvodu Pozemné stavitelstvo SK
a Ing. Miloslav Fecko — oblastny manazér zdvodu Pozemné
stavitelstvo SK, oblast Zapad

bankové spojenie: Citibank Europe plc, pobocka zahrani¢nej banky

IBAN: SK26 8130 0000 0020 0592 0809

Obchodny register Okres.stidu Bratislava |, odd. Sa, vl.¢. 5012/B

IC0:31611 788 IC DPH: $K2020478955

(dalej len ,, ndjomca )

po vzajomnej dohode uzatvéraju v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990
Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov zmluvu o ndjme priestorov v aredli INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratislave.

Cl. 1
Predmet a tUcéel zmluvy

Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za niziie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO — objekty ¢. 31, 32 povodne urené ako budlce zariadenie stavby rychlodrahy a k tomu
prisliichajliicu ostatni nezastavanli plochu. Uvedend nehnutelnost sa nachddza vk. (. Bratislava —
Petrzalka, na parcelach ¢.4691/3, 4691/4, 4691/5.

Prenajimatel prenechdva najomcovi do do¢asného uzivania nebytové priestory v objekte ¢. 31 miestnost
. 53:

administrativne priestory: 36,00 m*
pomerna ¢ast vedlajsich priestorov: 17,96 m’

Priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, preberd najomca v stave spdsobilom uZivania pre uvedeny
Ucel, nezariadené, nepoiaduje Ziadne Upravy apripadné drobné Upravy vykona len so sthlasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

Podkladom pre vstup do uzivania je zaplatenie najomného na prvy Stvrtrok doby ndjmu, vSetko na ucet
prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Cl.
Vyska a splatnost ndjomného

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vyske 2.868,00 EUR + DPH v zmysle
prislusnych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturdcie. V cene ndjmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spolo¢nych priestorov.

Ndjomca sa zavézuje uhradzat dohodnutu vyku ndjomného v Stvrfroénych &iastkach na Gcet prenajimatela
v prvom mesiaci Stvrtroka, na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom so splatnostou 14 dni od
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dorufenia. Najomné za obdobie 15.03.16 ~ 31.03.16 je splatné do 14 dni od zadiatku nadjmu. Najomné sa
povaZuje za uhradené diiom pripisania nidjomného na udet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou najemného a poplatku za sluzby do
omeskania, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej diine] sumy za
kaidy den omeskania. Uplatnenie vdrokov z omedkania podia pristusnych ustanoven{ Obéianskeho
zakonnlka nie je tymto dotknuté,

Cho
Doba uZivania

Najom sa zacina diiom 15.03.2016 a dohodnuty je na dobu urditd do 30.09.2016.

Ndjomca md prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme s prenajimatefom po uplynuti
obdobia dohodnutého ndgjmom. Prednostné pravo si ndjomea u prenajimatela uplatiuje pri podpisani tejto
zmluvy s tym, Ze do 31.08.2016 predloZi prenajimatel navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov na
daldie obdobie. V pripade nezaplatenia aspofl jednej splatky ndjomného v terminoch podla tejto zmiuvy
prednostné pravo ndjomcu na uzatvorenie zmiuvy na daliie obdobie prepadd.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny des zaplateného ndjomného.

Prenajimate! je opravneny upravit vyiku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s ndjmom, alebo ak pocas trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru befného roka. Prenajimate! upravi najomné Umerne tymto zmendm.
U&innost zmeny ndjomného bude stanovend dfiom G&innosti zmeny cien (aj so spitnou platnostou), resp.
ku prvému dfiu nasledujlicemu po Stvrroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného ozndmi prenajimate! najomcovi pisomnou formou, Ndjomca je povinny akceptovat tuto
zmenu, Pokial tak neudini do 10 dni od obdriania navrhu, je takato skutoénost dévodom na vypoved,
pri¢om je povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvySenu sumu,

Cl.Iv
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzda prenajimatel na dobu najmu kli€e od vchodu
do vstupu budovy. Za skody, ktoré vzniknd stratou klUéa, ruéi ndjomca.
Ndjomca sa zavizuje dohodnuty predmet a Géel zmluvy — ndjom nebytovych priestorov vyuiivat a naleiite
udréiavat v stlade s ustanovenim §5 zdkona 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a touto najomnou
zmluvou.
Vsilade s § 6 ods. 2 zdk. & 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane a vykondvacich vyhidadok sa zmluvneé strany
dohodli na zabezpeceni ochrany predmetu najmu pred poZiarmi v nasledovnom rozsahu:
a] prenajimatel zabezpecuje na vlastné naklady:
- revizie elektrickych zariadeni, ktoré si siéastfou budovy
- kontroly poziarnych hydrantov
- ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom Case
- wvypracovanie pofiarnych poplachovych smernic
- vypracovanie poziarnych evakuaénych pltanov
- zriaduje chlasoviu poziarov
b) najomca na viastné ndklady a vo vlastnom mene zabezpeluje plnenie ostatnych povinnosti
v oblasti poziarnej ochrany vyplyvajlcich so zak. & 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok.
Najomca zabezpedi dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpednosti zdravia pri praci vzmysle
slovenského privneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzovat Hadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku {do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapri€inil.
Prenajimatel mdze v pripadoch bezprostredného nebezpelenstva ohrozujiceho majetok, zdravie &i Zivot
osbb, vstupit do priestorov ufivanych ndjomecom aj bez pritomnosti ndjomcu. Pre tento pripad je ndjomca
povinny ulo#it u spravcu budovy v zalepenej obalke, opatrenej peliatkou, po jednom kl4éi od vchodowych
dveri ndjomcom uzivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udalost {podia tohto bodu
prva veta), prenajimatel vyda takto uloZeny kiU len Statutarnemu zéstupcovi ndjomcu.
Najomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznadovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, ne?
je dohodnuty s prenajimatelom.
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V ramci ndjmu dojednanéhe touto zmluvou je najomca opravneny uiivat parkovacie miesto na odstavenie
osobného motorového vozidia na prilahlom oplotenom pozemku prenajimatefa v areali INPAKO v polte
dva kusy. Prenajimatel je oprdvneny pisomnou formou uréif ndjomcovi presnd 3pecifikdciu jeho
parkovacich miest, v pripade ak tak prenajimatel neurchi, ndjomca je opravneny uZivat ktorékolvek
z volnych parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest, UZivanie parkovacich miest nad ramec
dohodnuty v tomio bode zmiuvy, bude riefené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajsej piochy.

ClLv
Daldie prava a povinnosti ucastnikov

Nijomca sa zavizuje poistit na viastné nékiady svoj majetok v predmete ndjmu pocas trvania najmu. Ak tak
neurobi, je ndjomnca zadpovedny za $kody vzniknuté na majetku ndjomeu v predmete néjmu.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete ndjmu, ako ina spoloénych priestoroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich oséb, ktoré spdsobl sém, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete ndjmu,

Najomca je povinny uZival predmet ndjmu aspolotné priestory azariadenia vstlade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpec¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouzivat latky a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hAranicu pripustnd podfa prisiudnych noriem.

Vietky stavebné dpravy v predmete ndimu, vrdtane zabudovévania zariadeni {pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vrdtane Upravy vnltorného vyhavenia patriacehe prenajimatelovi mdZe ndjomea vykonat
len s pisomnym sihlasom prenajimatela a na viastné naklady, ak sa nedohodni inak.

Najomca ma pravo datf predmet ndjmu do ndjmu dalsim fyzickym & pravnickym osobdm wvylutne po
predchddzajlicom pisomnom suhlase prengjimatela s konkrétnym znenim zmluvy o ndjme.

Malé opravy zabezpeluje ndjomca na vlastné ndklady (opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). V&dsie opravy a Udribu smerujice k zachovaniu déelu nadjmu dohodnutého
v tejto zmluve zabezpeli prenajimatel na vlastné naklady.

Nédjomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprdv, driby
a technického servisu, ktoré su nutné pre riadne uZivanie predmetu najmu. Po porudeni tejto povinnasti
zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobenli a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost
alebo obmedzend mo¥nost ufivat predmet ndjmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatefovi. Ak
potreba oprdv, Udrzby a servisu bola spdsobend najomcom, ndjomca ich vykona sam, na viastné naklady,
pripadne ich mdze vykonat prenajimatel na naklady najomcu.

Najomca sa zavédzuje poskytovat prenajimatefovi potrebnu siéinnost pri vwwkone oprav, Udriby, inovécie,
adaptacie, stavebnych lprav kedykolvek a po vzajomne] dohode s prenajimatefom zndsat obmedzenia
v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opaénom pripade zodpovedd za $kodu
vzniknutd prenajimatelovi nespinenim stéinnosti.

Zabudovanie novych dodatoénych zahezpefovacich a inych zariadeni je najomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsihlasit.

Najomea sa zavizuje dodriiavaf nariadenia prenajimatefa na zabezpelenie ochrany majetku
prenajimatefa.

V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest ho do pdvedného stavu,
zodpovedajliceho stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do ufivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to ku diiu ukonéenia ndjomného vzfahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiie povereny pracovnik prenajimatefa a ndjomcu.
Vritenie predmetu ndjmu sa povauje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kiuce
od predmetu ndimu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na Géet najomcu.

Prenajimatel je ﬁ}bvinnv pocas doby ndjmu platit dafi znehnutelnosti a poistit na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poiaruid Fivelnym pohromam,

V pripade, Ze ndjomca poas doby najmu pouiije svoje viastné finanéné prostriedky na dpravu predmetu
ndjmu, suhlasi prenajimatef stym, aby si najomca uplatioval prisiuiné Ultovné odpisy vo svejom
uétovnictve,

Najomca nema pravo uplatiovat {ani zapogitavat) svoje naroky proti nérokom prenajimatela na najomneé,
DPH alebo zadriiavat ndjomné alebo jeho &ast, pripadne vyidie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

Cl. v

Odovzdanie predmetu naimu
v pripade ukoncenia najomnéhg pomeru
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VASNWIS

1. Zariadenia, ktoré ndjomca dal so sthlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady (vstaval ich), m SIANSEKA
ich zobrat po skonceni najomnej zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do pévodného
V opacnom pripade tieto zariadenia prechddzaji bezodplatne do vlastnictva prenajimatela.

2. Vpripade najomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu najmu, je ndjomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske mesacného najomného stanoveného v tejto zmluve za kazdy
zacaty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, & predmet ndjmu pocas tohto omeskania skuto¢ne uzival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty ndrok prenajimatela na urok z omeskania
a nahradu $kody spdsobenu prenajimatelovi omegkanim ndjomcu.

3. Najomca suhlasi, ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami ndjomcovi. Na tuto
¢innost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomocnuje.

¢l vii
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda Géinnost diiom 15.03.2016 a platnost dfiom jej podpisania Gcastnikmi.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méze najomny vztah ukoncit

a) na zaklade vzdjomnej dohody

b) zo strany prenajimatela vypovedou, ak

- nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,

—ak najomca porusi ust. ¢l. Il bod 4 tejto zmluvy,

— ak ndjomca uziva najom spdsobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej Cinnosti,
alebo ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych najomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav,

— ak nebude predfzené uzivacie povolenie objektu prisluinym orgdnom statnej spravy

¢) zo strany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zék. ¢. 116/1990 Zb.
v zneni zmien a doplnkov. Pre tento pripad sa Ucastnici zmluvy dohodli na dvojmesaénej
vypovedne] dobe, ktord zac¢ne plynit prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po doruéenf
vypovede.

d) automaticky k poslednému dfiu mesiaca nasledujliceho po Stvrtroku, za ktory nebolo
uhradené najomné. Vtomto pripade je prenajimatel povinny ukonéenie najmu oznamit
najomcovi pisomne.

3. Prenajimatel ma prévo okamZitého zruSenia zmluvy v pripade podstatného porudenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela av
désledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi $koda alebo iné nebezpelenstvo. Odstipenie
nadobtda G¢innost diiom doruéenia ndjomcovi.

4. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

5. Najomca tymto ddva ¢asovo neocbmedzeny sthlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné tdaje uvedené
v tejto zmluve:

a) spractival pre tcely plnenia tejto zmluvy,
b) poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.

6. Tato zmluva je napisana vdvoch vyhotoveniach, zktorych kaidd zo zmluvnych stran obdrii jedno
vyhotovenie.

7. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, ze bola uzavretd po
vzajomnom dojednani podla ich skutocnej a slobodnej vole, urlite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autentiénost tejto zmluvy svojim podpisom.
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