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ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi zmluynymi stranami

Prenajimatel’ METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastGpend: Ing. Petrom Ivanom, predsedom predstavenstva
aJuDr. Sldvkou Kukuékovou, podpredsedom predstavensiva
pefainy dstav: CSOB a.s.
Eislo uty: 4008094126/7500
Obchodny register Okres.si:du Bratislava |, odd. Sa, vI.¢. 1575/B
10 35732881 i€ DPH: $K202026891.0
(dalej len , prenajimatel )

Ndjomea: BAM s.r.0,
sidlo; Obchodné 72, 81106 Bratislava
zastpend: Jana Koupilova
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
gislo udtu: 2929892844/1100
Obchodny register Okres.stdu Bratislava |, vioika: 88447/B
(CO: 47033819 DIC: 2023742149
{dalej len ,, ndjomca “)

po vzajomnej dohode uzatvdrajd v zmysle § 663 a ndsi. Obcianskeho zakonnika zmluvu 0 najme priestorov
v aredli INPAKO na Muchovom nam. £. 12 v Bratislave,

Cl o
Predmet a ufel zmluvy

1. Prenajimatel z tituly vlastnictva prenajima najomcovi za nizdie uvedenych podmienck nebytové priestory
v areali INPAKO — objekty & 31, 32 pdvodne urfené ako budtice zariadenie stavby rychlodrahy a k tomu
prisitichajucy ostatni nezastavand plochu. Uvedend nehnutelnost sa rachaédza vk. ¢ Bratislava -
Petrialka, na parcelach €.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechdva néjomcovi do do¢asného uZivania nebytové priestory v objekie ¢ 31 miestnosti
£.253827:

administrativne priestory: 54,00 m”
pomernd Cast vediajsich priestorov: 26,94 m’

3. Priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy, preberd najomca v stave spdsobilom uiivania pre uvedeny
atel, nezariadené, nepojaduje Ziadne Upravy apripadné drobné upravy vykona len so sdhlasom
prenajimatelfa a na vlastné naklady.

4. Podkladom pre vstup do uiivania je zaplatenie ndjomnéhc na prvy Stvrtrok doby najmu, vietko na udlet
prenajimatefa uvedeného v zadhlavi tejto zmluvy.

¢l
Vvéka a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vyske 5.377,50 EUR + DPH v zmysle
prislunych prévnych predpisov platnych v éase fakturdcie. Vcene najmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spoloénych priestorov.

2. Najomca sa zavizuje uhradzat dohodnutd vyiku ndgjomného v Stvriroénych Ciastkach na ucet prenajimatela
v prvom mesiaci $tvriroka, na zakiade fakidry vystavenej prenajimatefom so splatnostou 14 dni od
dorugenia. . Najomné za obdobie 01.06.15 — 30.06.15 je splatné do 7 dni cd zadiatku naimu. Nijomné sa
povaiuje za uhradené diiom pripisania ndgjomného na Ucet prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, fe ak sa ndjomca dostane s platbou najomného a poplatku za sluiby do
omeikania, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej diznej sumy za
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kaidy defl omeskania. Uplatnenie urokov zomedkania podla pristudnych ustanoveni Obdianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuté.

¢l
Doba uZivania

Najom sa zadina dfiom 01.06.2015 a dchodnuty je na dobu uréit do 31.05.2016.

Najomca ma prednostné prave na uzatvorenie novej zmluvy onajme s prenajimatelom po uplynuti
obdobia dohodnutého ndjmom. Prednostné pravo si najomea u prenajimatela uplatiiuje pri podpisani tejto
zmluvy stym, fe do 30.04.2016 predick prenajimatel ndvrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov na
daltie obdobie. V pripade nezaplatenia asport jednej spidtky ndjomného v terminoch podla tejto zmiuvy
prednostné pravo najomcu na uzatvorenie zmluvy na dalsie obdobie prepada.

V pripade nezaplatenia najomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny defl zaplateného ndjomného.

Prenajimatel je opravneny upravit vy¥ku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny 2a energie,
poskytované s najmom, alebo ak potas trvania najomného vatahu dosiahne index rastu cien hodrotu 10
v porovnani so stavom k 31, janudru be#ného roka. Prenajimatel upravi ndjomné umerne tymto zmendm,
Uginnost zmeny ndjomného bude stanovend diiom Udinnosti zmeny cien (aj so spadtnou platnastou), resp.
ku prvému diu nasledujicemu po $tvrtroku kedy boi dosishnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
ndjomného ozndmi prenajimatel najomcovi pisomnou formou. Najomca je povinny akceptovat tuto
zmenu. Polial tak neudini do 10 dni od obdriania ndvrhu, je takato skuto&nost dévodom na vypoved,
prifom je povinny ai do vypratania priestorov uhradit zvysend sumu,

¢l v
Priva a povinnosti prenajimatela a ndjomcuy

Pri odovzdani prenajimanych priesterov ndjomcovi odovzdé prenajimatel na dobu najmu khide od vchodu
do vstupu budovy. Za $kody, ktoré vzniknd stratou kluca, ruéi najomea.
Najomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a tcel zmluvy - ndjom nebytovych priestorov vyuivat a nalezite
udrsiavat vsdlade s ustanovenim §5 zakona 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a toutoc ndjomnou
zmluvou.
Vsilade s § 6 ods. 2 zak. & 314/2001 Z.z. o poliarnej ochrane a vykonavacich vyhldok sa zmiuvné strany
dohodli na zabezpefeni ochrany predmetu ndjmu pred poZiarmi v nasledovnom rozsahu:
a}) prenajimatel zabezpetuje na viastné naklady:
. revizie elektrickych zariadend, ktoré sd sufastou budovy
- kontrofy poZiarnych hydrantov
- ochranu pred pofiarmi v mimopracovnom {ase
- vypracovanie pefiarnych poplachovych smernic
- wypracovanie pofiarnych evakuactnych pidnov
- zriaduje ohlasoviiu paZiarov
b) néajomca na viastné ndklady a vo vlastnom mene zabezpecuje pinenie ostatnych povinnostf
v oblasti potiarnej ochrany vyplyvajucich so zak. ¢. 314/2001 Z.z. & vykongvacich vyhlasok.
Néjomca zabezpedi dodrfiavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci vzmysie
slovenského pravneho poriadku,
N&jomca nebude vyvodzovat #iadne ndroky, ak pride ku krétkodobému vypadku {do 24 hodin) elekirickej
a tepelnej energie, vody a kanalizdcie, ktorych vypadok prenajimatel nezapricinil.
Prenajimate! méze v pripadoch bezprostredného nebezpedenstva ohrozujiceho majetok, zdravie i Zivot
osbb, vstlpif do priestorov uivanych ndjomcom aj bez pritomnosti ndjomceu. Pre tento pripad je ndjomeca
povinny ulodif u spraveu budovy v zzlepenej obélke, opatrenej pediatkou, po jednom kiugi cd vehodovych
dveri ndjomeom uivanych miestnosti, Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udalos{ {podla tohto bodu
prvé veta), prenajimatel vyda takto ulofeny kit¢ len Statutdrnemu zdstupcovi ngjomeu.
Najomca berie na vedomie zédkaz reklamy a oznadovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, nei
je dohodnuty s prenajimatefomn,
V ramcei najmu dojednaného touto zmiuvou je néjomca oprévneny uZivat parkovacie miesto na odstavenie
osobného motorového vozidla na prifahlom opiotenom pozemku prenajimatela v aredli INPAKO v polte tri
kusy. Prenajimatel je opravneny pisomnou formou uréit ndjomcovi presnd Specifikdciu jeho parkovacich
miest, v pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je oprdvneny uiivat ktorékolvek z volnych
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10.

11.

12.

13.

14,

parkovacich miest, ckrem vyhradenych parkovacich miest. Uiivanie parkovacich miest nad ramec
dohodnuty v tomto bode zmluvy, bude riedené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajsej plochy.

¢l v
Daldie prava a povinnosti Géastnikov

Najomca sa zavizuje poistit na viastné naklady svoj majetok v predmete najmu pofas trvania naimu. Ak tak
neurobl, je ndjomea zodpovedny za $kody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete ndjmu.

Najomca je zodpovedny za vietky Zkody na predmete néjmu, ako ina spolotnych priestoroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sém, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete ndjmu.

Najomca je povinny uiivat predmet najmu aspoloéné priestory azariadenia vsilade so vieohecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpednostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouiivat latky a zariadenia podkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi,
hiukom a vibréciami alebo inak, nad hranicu pripustnd pod{a prisiusnych noriem.

Vietky stavebné Upravy v predmete najmu, vratane zabudovévania zariaden{ (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane Gpravy vndtorného vybavenia patriaceho prenajimatelov mdie najomca vykonat
len s pisomnym sdhlasom prenajimatela a na vlastné néklady, ak sa nedohodnd inak.

Najomca ma pravo dat predmet ndjmu do najmu daldim fyzickym & pravnickym osobdm wyluéne po
predchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o najme.

Malé opravy zabezpeduje ndjomca na vlastné naklady (opravy, ktorych ndklady v iednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vi&ie opravy a Udribu smerujlice k zachovaniu Géelu ndjmu dohodnuiého
v tejto zmluve zabezpedi prenajimatel na viastné ndklady.

Ndjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprédv, Udriby
a technického servisu, ktoré su nutné pre riadne uivanie predmetu ndjmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za kodu tym spbsobent a nema néroky, ktoré by mu inak prinaleiali pre nemoznost
alebo obmedzend moinost ufivat predmet najmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprév, Gdriby a servisu bola spésobend ndjomcom, najomca ich vykona sdm, na viastné naklady,
pripadne ich mdze vykonaf prenajimatel na nakiady najomcu.

Najomca sa zaviizuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sacinnost pri vykone oprdv, Gdriby, inoviacie,
adaptacie, stavebnych Gprav kedykolvek apo vzdjomnej dohode s prenajimatelom znatat obmedzenia
v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto finnosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu
vzniknutd prenajimatefovi nesplnenim saginnosti.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpedovacich a inych zariaden je najomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsthlasit.

Ndjomca sa zavizuje dodriiavat nariadenia prenajimatela na zabezpedenie ochrany majetku
prenajimatela.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest ho do pdvodného stavu,
zodpovedajliceho stavu pri odovzdani predmetu nédjmu do uZivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku diiu ukonéenia najomného vztahu, O tychto skutofnostiach bude spisany
protokot 0 odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpide povereny pracovnik prenajimatela a ndjomcu.
vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky klice
od predmetu najmu. Inak je prenajimate! oprévneny vymenit zamky na ulet najomeu.

Prenajimatel je povinny poéas doby ndjmu platif daft znehnutelnosti a poistit na viastné naklady
nehnutelnosti proti pofiaru a Zivelnym pehromam,

V pripade, ie n&jomca pocas doby najmu poufije svoje viastné finaniné prostriedky na Upravu predmetu
najmu, sthlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatfioval orisluiné Gétovné odpisy vo svojom
uétovnictve,

N&jomeca nemd pravo uplatfiovat (ani zapotitavat) svoje ndroky proti narokom prenajimatefa na ndjomné,
DPH alebe zadriiavat najomné alebo jeho ¢ast, pripadne vysiie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

Cl. Vi
QOdovzdanie pradmetu najmu
v pripade ukondenia ndjomného pomeruy

Zariadenia, ktoré ndjomca dal so stihiasom prenajimatefa zabudovat na svoje nakiady (vstaval ich), mdie si
ich zobrat po skonéeni ndjomnej zmluvy v pripade, e prenajaty priestor vrati do pévodného stavu.
V opatnom pripade tieto zariadenia prechadzajl bezodplatne do viastnictva prenajimatela.
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Vpripade ndjomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu najmu, je najomca povinny platit
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske mesa¢ného ndjomného stanoveného v tejto zmluve za kazdy
zacaty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, ¢ predmet najmu pocas tohto omeskania skuto¢ne uzival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na trok z omeskania
anahradu Skody sp6sobent prenajimatelovi omegkanim najomcu.

Ndjomca sthlasi, Ze ak sa omes$ka s vyprazdnenim predmetu ndjmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sam na ndklady ndjomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne ozndmi najomcovi. Na tito
¢innost najomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne splnomocriuje.

Cl. vl
ZaverecCné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda Gcinnost driom 01.06.2015 a platnost diiom jej podpisania G¢astnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndgjmu sa méze ndjomny vztah ukongit
a) nazdklade vzdjomnej dohody
b) zo strany prenajimatela vypovedou, ak
—nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,
—ak ndjomca porusi ust. ¢l. Il bod 4 tejto zmluvy,
—ak ndjomca uziva ndjom spésobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej ¢innosti,
alebo ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav,
—ak nebude predIzené uzivacie povolenie objektu prisludnym orgdnom $tatnej spravy

c) zo strany najomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb.
vzneni zmien a doplnkov. Pre tento pripad sa Géastnici zmluvy dohodli na dvojmesaénej
vypovednej dobe, ktorda zacne plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

d) automaticky k poslednému diu mesiaca nasledujiceho po Stvrtroku, za ktory nebolo
uhradené ndjomné. Vtomto pripade je prenajimatel povinny ukoncenie ndjmu oznamit
ndjomcovi pisomne.

Prenajimatel’ ma prévo okamzitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porudenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze najomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela av
dosledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi $koda alebo iné nebezpeenstvo. Odstupenie
nadobuda ucinnost driom dorucenia najomcovi.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

Této zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, zktorych kaZdd zo zmluvnych strén obdrii jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavretd po
vzdjomnom dojednani podfa ich skuto¢nej a slobodnej véle, urfite, vdzne a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel’ e N TR Najomca:
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