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Zmluva o uzavreti budicej zmluvy

o zriadeni vecného bremena
uzavreta podla § 289 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
(dalej len ,zmiuva")
medzi:

Buducim povinnym:
METRO Bratislava a. s.
so sidlom: Primacialne nim. 1, Bratislava 811 01
1CO: 35732 881
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1., Oddiel: Sa, VloZka ¢. 1575/8
Zastupeny: Ing. Vladimir Michalek, predseda predstavenstva
Ing. Juraj Sterbaty, Clen predstavenstva
(dalej len ,Budtci povinny")

Buducim opravnenym:
SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0.
s0 sidlom: Digital Park i, Einsteinova 25, Bratislava ~ mestska ¢ast Petrzalka 851 01, Slovenska republika
ICO: 51467 674
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného s(idu Bratislava |., Oddiel: Sro, VioZka ¢. 127033/B
Zastupeny: [ng. Rastislav Vaiovi¢, PhD., konatel
Martin Lysek, konatel
(dalej len ,Buddci opravneny™
(buddci opravneny a buduci povinny dalej spolodne len ,Zmluvné strany” a jednotlivo len , Zmluvna strana®)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Buduei povinny je vylucnym viastnikom nehnutelnosti — pozemkov nachadzajiicich sa v katastralnom Gzemi: Staré
Mesto, obec: Staré Mesto, okres: Bratislava |, a to:
* pozemok parc. €. 9134/121, o vymere 2788 m?, druh pozemku zastavané plochy;
+ pozemok parc. ¢, 9134/122, o vymere 560 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria;
* pozemok parc. €. 9134/123, o vymere 2489 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria; a
* pozemok parc. ¢, 9134/124, o vymere 19 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
(d'alej spoloéne len ,Pozemky").
Pozemky si evidované v registri ,C" katastra nehnutelnosti a st zapisané na fiste vlastnictva ¢. 7362 vedenom
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom.

2. Budlci opravneny je investorom projektu ,Obytny subor Culenova — Il ETAPA" ktory je siéastou investidného
zémeru znameho aj ako Culenova — New City Centre, Bratislava (dalej len ,Projekt*).

3. V slvislosti s vystavbou Projektu bolo dria 11.3.2016 zo strany Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(dalej len ,HLM") vydané sihlasné zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti, v zmysle ktorého HLM poZaduje
vybudovanie tretieho jazdného pruhu na Landererovej ulici v Useku od KoSickej po Culenovu ul., kiory bude
vyhradeny pre vozidla MHD - tzv. bus pruh {dalej len ,Stavba").

4. Stavba sa bude nachadzat na Castiach Pozemkov vyznadenych v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy (dalej len Predbeiny
plan®). Kopia Predbeiného planu tykajlca sa Pozemkov tvori prilohu & 1 tejto zmiuvy aje gj neoddeliteiou
s(iastou.

5. V nadvaznosti na vy8ie uvedené ma Budlci opravneny zaujem o zriadenie vecnych bremien umoziujlicich
umiestnenie, realizaciu a uZivanie Stavby na Castiach Pozemkov vyznadenych v Predbeznom pléne.
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Clanok Il
Predmet zmiuvy

. Touto zmiuvou sa Budici povinny zavdzuje, ze najneskdr do 3 (troch) kalendarnych mesiacov odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia k Stavbe na zaklade vyzvy Budlceho opravneného
uzavrie s Budlcim opravnenym zmiuvu o zriadeni vecnych bremien, predmetom ktorej bude zriadenie vecnych
bremien na Pozemkoch v prospech Budiceho opravneného v rozsahu vecnych bremien $pecifikovanom v ods. 2
tohto ¢l. i a s ich obsahom uréenom podfa ¢1. ([ tejto zmluvy (dalej len ,Zmiuva o zriadeni vecnych bremien").
Buduci opravneny je opravneny vyzvat Budiiceho povinného k uzavretiu Zmiuvy o zriadeni vecnych bremien v
lehote uvedenej v prvej vete tohto odseku a po spineni povinnosti Budlceho opravneného uvedenych v &lanku VI
tejto zmluvy, najneskor vSak do 31.12.2020. Vyzva musi obsahovat Buducim opravnenym podpisany navrh Zmiuvy
0 zriadeni vecnych bremien a Geometricky plan Specifikovany v ods. 2 tohto &I, Ii (dalej len ,Vyzva®), inak sa na
fiu neprihliada. Ak nebude Vyzva urobena vas, zavazok uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecnych bremien zanika
uplynutim doby, v ktorej je Budici opravneny opravneny vyzvat Budlceho povinného na uzavretie Zmluvy
o zriadeni vecnych bremien. Zavazok Budliceho povinného uzatvorit' Zmluvu o zriadeni vecnych bremien sa
povazuje za spineny, ak bude najneskor v posledny defi lehoty urCenej v prvej vete tohto odseku v § vyhotoveniach
podpisana Zmiuva o zriadeni vecnych bremien asobami opravnenymi konat v mene Budiceho povinného, ktorych
podpisy budu uradne overené na vietkych vyhotoveniach.

. Predpokladany zaber vecnych bremien predstavuje 519 m? a je vymedzeny v Predbeznom plane. Presné
vymedzenie vecnych bremien bude vySpecifikované v porealizatnom geometrickom plane vypracovanom
vrozsahu Predbeiného planu (dalej len ,Geometricky plan"), ktory da Buduci opravneny vyhotovit na viastné
naklady pred uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecnych bremien. Geometricky plan bude prilohou uzatvorene
Zmluvy o zriadeni vecnych bremien.

Clanok Il
Zmluva o zriadeni vecnych bremien

. Budcl povinny je povinny uzavriet s Budlcim opravnenym Zmluvu o zriadeni vecnych bremien, predmetom ktorej

bude zriadenie vecnych bremien in personam spodivajlcich v povinnosti Budlceho povinného ako vlastnika

Pozemkov strpiet na Castiach Pozemkov uréenych v Geometrickom pfane:

a) umiestnenie a realizaciu Stavby;

b) uZivanie, prevadzkovanie, (drzbu, opravy, Upravy, rekonStrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
Upravy Stavby a jej odstranenie;

¢} vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami;

(dalej len ,Vecné bremena”), za podmienok dalej dohodnutych v Zmlive o zriadeni vecnych bremien.

. Vacné bremena budu zriadené na dobu neuréit(,

. Zmiuvné strany sa dohodii, Ze Buddci povinny zriadi Vecné bremena v Zmluve o zriadeni vecnych bremien za
jednorazovi odplatu urGend vo vySke 100,- eur za m? Pozemkov, na ktorych bude vecné bremeno zriadené s tym,
Ze vymera rozhodujlica pre uréenie konegnej ceny sa bude riadit vymerou &asti Pozemkov, na ktorych bud( Vecné
bremena zriadené, uvedenou v Geometrickom plane (dalej len ,Odplata”). Suma Odplaty je uvedena bez DPH.
DPH bude fakturovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Zmluvné strany sa zéroven dohodli, Ze Buduci opravneny zaplati Budlcemu povinnému zalohu (preddavok) za
zriadenie Vecnych bremien vo vyske 25.950,- EUR, slovom: dvadsatpéttisic devatstopatdesiat eur {bez DPH), o
predstavuje polovicu predpokladanej Odplaty za zriadenie Vecnych bremien. Z&lohu {preddavek) na Cdplatu za
zriadenie Vecnych bremien vo vydke 25.950,-EUR (plus DPH) poukaZe Budlci opravneny na i¢et Budiceho
povinného uvedeny v tejto zmiuve na zaklade faktlry, ktorl je Buddci povinny opravneny vystavit Budicemu
opravnenému po zatvoreni tejto zmluvy. Splatnost fakiiry bude 18 dni odo dria jej dorudenia Budicemu
opravnenému.




. Koneénd odplatu za zriadenie vecného bremena vypotitant v zmysle kfUca uvedeného v ods. 4 tohto €lanku
zmluvy s DPH, po odpoditani uhradenej zélohy (preddavku), poukéZe Budici oprévneny na ucet Budlceho
povinného na zaklade faktlry vystavene] po uzatvoreni Zmiuvy o zriadeni vecnych bremien. Splatnost faktiry bude
18 dni odo dna jej dorudenia Budlcemu opravnenému.

. Budiici povinny méa pravo odstipit od tejto zmiuvy, ak Budlci opravneny nezaplati dohodnutl zélohu podla
ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy v lehote splatnosti. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pravne (Cinky odstipenia
od tejto zmluvy nastant okamihom, kedy bude prejav vole opravnenej strany odstépit od tejto zmiuvy doruceny
druhej zmluvnej strane.

.V pripade ak neddjde k uzatvoreniu Zmluvy o zriadeni vecnych bremien, a to z dvodov mimo vplyvu Budtceho
povinného, Budici povinny a Buduci opravneny sa dohodli na skutognosti, Ze pre fento pripad sa uhradena
zélohova platba vyplyvajlca z ods. 4 tohto &lanku pouZije ako nahrada za obmedzenie vykonu prav viastnika
nredmetnych Pozemkov a umoZnenie stavebného uzivania Pozemkov v zmysle tejto zmluvy.

. Ak Buduci povinny nespini svoj zavéazok podia tejto Zmluvy uzavriet Zmluvu o zriadent vecnych bremien, mbze
Buduci opravneny poZadovat, aby obsah Zmluvy o zriadeni vecnych bremien urgil sud alebo mbze poZadovat
nahradu $kody mu spdsobenej porudenim zavazku Budlceho povinného uzavriet Zmluvu o zriadeni vecnych
bremien.

Clanok IV
Vyhlasenia zmluvnych stran

. Buddci povinny vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny samostatne nakladat s Pozemkami v celom rozsahu potrebnom pre platne uzavretie tejto
zmiuvy,

b) nie sa podané Ziadne navrhy na vklad akychkolvek prav k Pozemkom do katastra nehnutefnosti a neexistujl
Fiadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré by bréanili uzavriet tito zmluvu, s prihliadnutim na skutoCnosti
uvedené v Clanku V1. tejto zmluvy.

¢}  Buddci povinny ako vyluény viastnik Pozemkov nie je Castnikom Ziadneho sudneho alebo iného sporu
tykajliceho sa resp. siivisiaceho s Pozemkami.

. Buduici povinny sa zaruéuje Budiicemu opravnenému, Ze vyhlasenia a zéruky obsiahnuté ¢l. 1 tohto Elanku zmluvy
st pravdivé a spravne ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy a bud( pravdivé a spravne &) v Case uzatvorenia Zmiuvy
o zriadeni vecnych bremien a podania navrhu na jej vklad do katastra nehnutelnosti.

. Buduci povinny sa zavézuje, 7e sa az do okamihu spinenia alebo zé&niku vSetkych povinnosti vyplyvajicich z tejto

zmluvy zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by branilo alebo znemoZrilo uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecnych

bremien v zmysle tejto zmluvy alebo vikonu prav zodpovedajlcich Vecnym bremenam Buddcim opravnenym.

Budtici povinny sa najmé zavazuje, Ze Pozemky ani ich Cast, ktora ma byt zataZena Vecnymi bremenami:

a) neprevedie do vlastnictva inej osoby bez sthlasu Bud(iceho opravneného a ani

b) ju nezataz pravom tretich osoh, ktoré by znemoznilo vykonavat préva zodpovedajice Vecnym bremenam
Budcim opravnenym.

. Budici povinny sa zavazuje, e Budcemu opravnenému poskytne vietku sicinnost nevyhnutne potrebnd
v s(ivislosti s uzavretim a plnenim tejto zmiuvy.

Clanok IV
UmoZnenie stavebného uZivania

. Buduci povinny tymto prenechava casti Pozemkov vyznaCené v Predbeznom plane, aby ich Budlci opravneny
dotasne po dobu odo diia uzavretia tejto zmluvy do diia vzniku Vecnych bremien podfa Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien, kiora bude uzavretd medzi Buddcim povinnym a Budcim opravnenym na zaklade tejto zmluvy, uzival na
umiestnenie, vystavbu a uivanie Stavby, a udeluje svoj vyslovny suhlas s takymto uZivanim azmenami na



Castiach Pozemkov vyznadenych v Predbeznom plane pre G8ely Gzemného konania, stavebného kananig,
kolaudacneho konania ako aj akychkofvek inych konani podfa zakona €. 5011976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) (dalej len ,Stavebny zékon"). Pre vylienie pochybnosti, Budici povinny
vyslovne uvédza, Ze vysSie uvedené opravnenia predstavujl iné pravo k pozemkom a stavbam v zmysle § 139
ods. 1 Stavebného zakona.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budci opravneny je opravneny uzivat dast Pozemkov podla Predbezného planu
na zaklade stihlasu Budiiceho povinného udeleného v ods. 1 tohto &lanku zmluvy bezodplatne.

Clanok V
Prevod prav a povinnosti

. Touto zmluvou st viazani vSetci prévni néstupcovia Budticeho povinného a Budiiceho opravneného.

. Zmiuvne strany sa dohodi, Ze Buduci opravneny je opravneny aj bez stihlasu Budiceho povinného previest vietky
svoje prava a povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy na tretiu osobu, ktor4 bude stavebnikom Stavby. V pripade,
ak to bude potrebné, Buduci povinny sa zavazuje poskytndt sGhias, alebo uzatvorit zmiuvu, na zakiade ktorej budd
prava a povinnosti z tejto zmluvy prevedené na tretiu osobu, ktora bude Stavebnikom,

Clanok Vi
Prava a povinnosti suvisiace s reklamnymi zariadeniami na Pozemkoch

. Buduci povinny vyhlasuje, Ze na Pozemkoch su ku diiu podpisu tejto zmluvy umiestnené reklamné zariadenia vo
vlastnictve tretich subjektov (dalej len ,Reklamné zariadenia”). Reklamné zariadenia sit na Pozemkoch
umiestnené na zaklade najomnych zmllv, ktorych zoznam tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy. St¢asna poloha
Reklamnych zariadeni je zn&zornena v prilohe &. 3 tejto zmluvy.

. Za Ucelom uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecnych bremien sa Zmiuvné strany dohodli, Ze Buduci opravneny po
dohode s viastnikmi Reklamnych zariadeni na viastné naklady zabezpedi presun vietkych Reklamnych zariadeni
na inl Cast Pozemkov tak, aby nebranili vzniku Vecnych bremien podla tejto zmiuvy, Budlci povinny vyjadruje
s vy$Sie uvedenym postupom stihlas a zavazuie sa, Ze bezodkladne pristipi po dohode s viastnikmi Reklamnych
zariadeni k potrebnej Uprave pravnych vztahov s nimi,

.V pripade, ak niektory z viastnikov Reklamnych zariadeni nebude sihfasit s presunom prisiugného Reklamného
zariadenia v zmysle ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy, Budici povinny sa zavazuje prislusnu najomnidi zmiuvu s takymto
najomcom/viastnikom Reklamného zariadenia bezodkfadne ukongit, najneskdr vsak do 120 dni od dorugenia vyzvy
Budiceho opravneného k ukonceniu prislusnej ngjomnej zmluvy. Budici opravneny sa zavézuje poskytn(t
Budticemu povinnému finanénl nahradu za ukonéenie kazdého najomného vztahu podla prilohy & 2 tejto zmluvy,
ku ktorému ddjde na zaklade vyzvy Budlceho opravneného podia tohto odseku, vo vyéke patnasobku sidiny sumy
urtenej samostatne pre kazdé Reklamné zariadenie podfa prilohy ¢. 2 tejto zmluvy, Buduci opravneny uhradi
Budlcemu povinnému finanénu nahradu podfa tohto odseku na zéklade faktiry vystavenej po tom, ake budd
preukazatelne ukoncené prisludné najomné zmiuvy podla prilohy & 2 zmiuvy. Splatnost faktlry bude 14 dni od
dorucenia Budtcemu opravnenému. V pripade, ak sa Bud(ci opravneny dostane do omeskania s (hradou
finanénej nahrady poda tohto bodu, Budtci povinny bude mat vogi nemu narok na zmiuva( pokutu vo viske 100.-
eur za kazdy aj zaCaty defi omeskania. Spiatnost tejto zmiuvnej pokuty bude 14 dni od dorugenia pisomne; vyzvy
Budlceho povinného Budicemu opravnenému na jej Ghradu. Nahradu na nahradu Skody ostava zachovany
v celom rozsahu,

-V Case vyzvy na uzatvorenie Zmiuvy o zriadeni vecnych bremien podfa l. If. ods. 1 tejto zmluvy musia byt vietky
povinnosti zo strany Budiceho opravneného vodi Budicemu povinnému podia tohto lanku spinené.

Clanok Vit
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu Zmiuvnymi stranami a G&innost diom nasledujucim po dni jej




- zverejnenia Buddcim povinnym, ktoré bude vykonané v zmysle platnych pravnych predpisov

2. Neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy je:
Prifoha ¢. 1: Predbezny plan;
Priloha €. 2: Zoznam najomnych zmldv;
Priloha &. 3; Polohovy zékres Reklamnych zariadeni.

A

3. Vztahy Zmluvnych stran zalozené touto zmiuvou, ktoré zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia prisiusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Stovenskej republiky.

4. V pripade, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude siidom alebo pristusnym Statnym organom z akéhokolvek B
dévodu prehlasené za neplatné, nedostatotne urgité alebo nevykonateiné, zmluvné strany sa zavézuju odstranit \
dodatkom tejto zmluvy takdto neplatnost, nedostato&nli uritost alebo nevykonatefnost takym spdsobom, aby bol
zmysel tejto zmiuvy naplneny.

5. Akekolvek zmeny zmluvy a jej priloh je moZné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

6. Zmluvaje vyhotovena v 4 (slovom: Styroch) rovnopisoch, pricom Buduci povinny obdrZi 2 (slovom: dva) vyhotovenia
a Bud(ici opravneny obdrzi 2 (slovom: dva) vyhotovenia po podpise zmluvy Zmiuvnymi stranami.

7. Tato zmluva automaticky zanika v defi uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecnych bremien alebo den nasledujuci po
uplynuti prvej z lehdt na dorudenie Vyzvy podfa &l. Il ods. 1 tejto Zmluvy

8. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, tito zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej
vdle, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, zmiuvu si precitali, jej obsahu
rozumej( a na znak sthlasu ju podpisuju.

Budici povinny Buduci opravneny
V Bratislave diia “>7?{)“‘/’ V Bratislave diia .. 2. 1904 &
N
POL, e . Pocer o ;139
meno : Ing. Vladimir Michalek medo lng./ Rastislav Valo"é, PhD.
funkcia : predseda predstavenstva unkcia  konatel /
METRO Bratislava a.s. SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.
podpis 2 podpis .
meno : Ing. Juraj Sterbaty meno : Martin Lysek
funkcia : €len predstavenstva funkcia : konatef é
METRO Bratislava a.s. SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0.
/
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