ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzavreld v zmysle § 063 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel” MIZTRO Bratislava, a. s,
Sidlo: Primacidlne namestie I, 811 01 Bratislava
1CO: 35 732 881
DIC: 2020268910
IC DPH: SK2020268910
Statutarny orgén: Ing. Peter Ivan — predseda predstavenstva
JUDr. Slavka Kukucékova - podpredseda predstavenstva
Registracia: Obchodny register Okresného siidu Bratislava 1, oddiel Sa, vlozka &
1575/B
Bankové spojenic: 4008094126/7500, CSOB, a.s.
(d’alej ako ,,prenajimatel™)
a

Najomca: SUBCENTRO s.r.0.
Sidlo: Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava, SR
ICO: 44 741 871
DIC: 202 282 21 97
IC DPH: SK 202 282 21 97
Statutdrny organ: Ing. arch. Juraj Dugka, Ing. Milin Kariugéak, konatelia
Registracia: Obchodny register Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sro, vi.¢.:
58348/B
Bankové spojenie: 2624044457/1100, Tatra banka a.s.
AQUATERM, spol. s r. 0.
Sidlo: Starhradska 10, 851 05 Bratislava
ICO: 31 327 087
DIC: 2020934168
IC DPH: SK2020934168
Statutdry organ: Ing. Miroslav Skovajsa, konatel
Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, v1.&.:
3031/B
Bankové spojenie: 11450795/0900, Slovenska sporitelnia a.s.

(d’alej spolotne ako ,,ndjomca™)

uzatvaraji podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika tito Zmluvu o ndjme pozemku
(d'alej len ,,zmluva®):

Clanok 1
Predmet a iéel ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nchnutel'nosti zapisanych v katastralnom
Ozemi Petrzalka, okres Bratislava V., obec Bratislava — m. ¢. PetrZalka na liste viastnictva 1LV & 3095
vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom :
o pozemok parcela registra ,,C evidovand na katastralnej mape ~ pare. &.: 2461, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria o vymere 627 m?,
e pozemok parcela registra ,,C evidovand na katastralnej mape ~ pare. &t 2462, druh pozemku:
ostatné plochy o vymere 373 m’,
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o pozemok parcela registra ,,C* evidované na katastrdlne] mape — pare. ¢.: 2463, druh pozembku:
zastavané plochy a nddvoria o vymerc 680m”.

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy st nehnutelnosti uvedené v odseku 1. tohto
Sanku veelosti (dalei len .predmet ndimu®). Prenajimatel’ prenechéva, za nizdie uvedenych

podmienok, predmet njmu do uZivania ndjomeovi.

Uzelom ndjmu je uzivanie predmetu ndjmu pre umiestnenie stavby ,,Polyfunkiné objekty DOMINO®,
realizovanej v zmysle stavebného povolenia vydaného Mestskou Castou Bratistava - Petrzalka pod ¢.
UKSP 20651 tX1/11 Mt-151 zo dpa 27.10.2011, pravoplatného diiom 15312011 ajeho zmeny -
rozhodnutic pod &fslom UKSP 6138-TX1/2013-V¢-12 zo dita 13.06.2013.

Néjomea sa zavizuje predmet ngjmu vyuZivat' vylutne na dohodnuty alel. Pre pripad nesplnenia tejto
povinnosti dojednali zmluvné strany v silade sust. § 544 anasl. OZ zmluvni pokutu, ktord je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od ndjomcu vo vyske 17,- Eur za kazdy, aj zacaty dei trvania
porudenia tohto zavizku, Ngjomea sa stlasne zmluvnt pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej faktiry.

Najomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ngjmu, Ze tento je v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ndjmu bez vyhrad prebera.

Clanok 11
Vznik, doba a ukondenie najmu

Najom vznikne diiom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy podla Slanku VI ods. 7 tejto zmluvy
a dojednédva sa na dobu neur¢itd.

Néjomny vztah moze byt ukondeny :
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou prenajimatel’a a to i bez udania dovodu,
¢) vypoved'ou ngjomcu ak .
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo
cb) predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie bez porusenia
povinnosti ngjomeu
d) odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade:
da) neuhradenia splatného najomného alebo thrady za uZivanie do 14 dnf od dorugenia
prvej upomienky, pripadne jej vrétenia alebo neprevzatia
db) ak najomca prenecha predmet néjmu do podndjmu tretej osobe bez sihlasu
prenajimatela v stlade s ods, 2 &L IV tejto zmluvy,
de) ndiomea uZiva predmet ndjmu alebo jeho Cast’ v rozpore s ticlom vymedzenym
v tejto zmluve
¢) odstipenim od tejto zmiuvy ndjomcom v pripade:
ea) ak sa predmet ngjmu stane bez zavinenia najomeu nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvykié uZivanie alebo
eb) ak sa mu odnime taka &ast’ predmetu néjmu, Ze by sa tym zmaril aéel zmluvy,
f) odstipenim od zmiuvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika.

V pripadoch odstipenia od zmluvy je odstipenie uéinné diiom, ked pisomnost’ s prejavom véle jednej

zmluvnej strany o odstapeni bude doruena druhej zmiuvnej strane. Diiom dorudenia pisomnosti podla
predchadzajace] vety sa tato zmluva zruduje (ex nunc).
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Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacni vypovednd lehotu, Vypovedna lehota sa
bude poditat’ od prvého dida mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej stane.

) Clanok 11
Ulirada za ndjom

Najomné za predmet ngjmu je stanovené podla zdkona ¢, 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
. [ - 2 ¥
predpisov dohodou vo vyske 15,- Eur/m~/roéne + DPH.

Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu v celkovej vymere 1680 m? predstavuje sumu 25.200,- Bur, siovom
dvadsat’pittisic dvesto eur + DPH, ktoré sa ndjomca zavizuje uhradzat’ podntic difom U¢innosti fejto
zmluvy v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vo vygke 6.300,- Eur + DPH vidy do 15, difa prveho
mesiaca prisludného kalendarneho $tvrtroka na udet prenajimatel'a uvedeny v tejto zmluve. DPH bude
Uétovana v zmysle platnych prdvinych predpisov.

Ak ndjom zalne plynit’ v priebehu $tvitroka, vypodita sa alikvotnd Cast’ ndjomného tak, Ze denné
ndgjomné vypoditané ako 1/365 roéného ndjomného sa vynésobi poftom dni odo dita nadobudnutia
Winnosti tejto zmluvy do konca kalenddrneho §tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila. Takto
vypoditané najomndé sa ndjomea zavizuje uhradit’ do 15 dnf od nadobudnutia G¢innost (ejto zmiuvy.

Ndjomné a ostatné {inantné pinenia sa povaZuju za uhradené dilom pripisania na G¢et prenajimatela.

V pripade, ¥e ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie obdobie,
ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejme, za ktoré obdobie ndjomea thradu poukazuje,
je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny wiéit’ prenajimatel’ sdm, prenajimatel’ spravidia
pokryje najstar§iu splatnt pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné a pomernd Cast’ najomného
v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske
0,05 % z dl¥nej sumy za kaZdy, aj zalaty defi trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndgjomeu
platit’ troky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit’ kaZdorodne k 01.04. (od 2. $tvrtroku pristusného kalendarneho roku)
vysku najomného dohodnutého v zmiuve o vysku miery inflacic stanovenej Statistickym tradom SR za
bezprostredne  predchadzajici  kalendarny 1ok  a zverejneni Statistickym  (radom v janudri
nasledujdceho roka.

Zvysenie ngjomného prengjimatel’ ozndmi nijomcovi pisomne, zaslanim doporulene] zasielky na
adresu jeho sidla uvedentt v tejto zmluve.

Zvyenie ndgjomného je ndjomea povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti ngjomneho
dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude ndjomeovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2.
stvrt’rok, zaplati ndjomcea rozdiel medzi pévodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflécie
v iehote 15 dni od dorudenia oznamenia.

Clanok 1V
Prava a povinnosti najonicu, sankeie
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Ndjomeca je povinny uzivat predmet najmu v silade s pravnymi predpismi, kloré sa vzt'abhuju na
nredmet ngjmu a v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmiuve.

Néjomea nie je opravneny dat’ predimet ndjimu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo ingj dispozicie {retej
osobe bez predchadzaiiccho pisomného stihlasu prenajimatela. 7a nesplnenie povinnosti uvedenej
v prvej vele tohto odseku je prenajimatel opravneny pozadovat’ od ngjomeu zmluvnl pokufu vo vyske
17,- Eur za kazdy, aj zadaty dedl trvania porudenia teito povinnosti. Najomca sa sucasne zmluvni
pokutu podPa predchddza)ice) vety zavizuje zaplatit' na zaklade prenajimatefom zaslanej faktiry.

Néjomea na predmete ndjmu preberd vetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika, vyplyvajice zo
vieobecne zdviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mesiskej ¢asti Bratislava — Petrzalka v
platnom zneni, tykajlice sa najmé dodrziavania Cistoty a poriadku, udrZiavania mestskej zelene a
zimnej udrgby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmé protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany maietku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti, prvej a druhej hlavy
Obéianskeho zakonnika.

Ndjomea sa zavizuje zabezpe€it' znedkodnenie komunéineho odpadu oprdvinencu osobou v zmysle
prislunych prdvoych predpisov, najmi podia VZN hlaviadho mesia SR Bratislavy & 12/2001
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobaymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravne
subjektivity ako aj iné skutoénosti (zmenu adresy, prevod vlastnickeho prava k stavbe a pod.), ktoré by
mohli ovplyvnif® ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
ndgjomeu  zmluvnG pokutu v sume 70,- Eur. Néjomeca sa siasne zmluvnd pokutu podla
predchadzajice] vety zavizuje zaplatit' na zéaklade prenajimatel’om zaslanej faktiry.

Vstlade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel’ je oprévneny
poZadovat’ od ngjomcu ndhradu $kody spojent s poruSenim povinnosti ndjomecu, na ktoré sa vzfahuje
zmluvnd pokuta podl'a teito zmluvy vo vyske presahujiice] vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Vietky pisomné ozndmenia sistrany doruduji na svoje adresy uvedené v Givode tejto

zmluvy. U prengjimatela je touto adresou poStové adresa. V. pripade nelspe§ného dorudenia
zasielky riadne podanej na po§tovi prepravu, a to z akéhokol'vek dovodu, za den dorucenia zésielky
adresatovi sa povaZzuje tretl deft nasledujuci po dni odovzdania zésielky na postovi prepravu bez
ohladu na to, ¢ sa o obsahu zasielky druhd strana dozvie alebo nie.

Najomca betie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnost’ dorucend do miesta dorucenia podl'a odseku
8 tohto ¢idnku bude povaZovana za doruéent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratend
odosielatel'ovi ako pisomnost’ adresdtom neprevzatd. Ak nebude moZné adresatovi pisomnost” dorugit’
na tito adresu podla odseku § tohto &lanku a ind adresa nebude odosielatel’ovi zndma, povaZuje sa
pisomnost’ za dorudent dilom jej vratenia odosiclatelovi, ato a) v pripade, Ze sa adresat o fom
nedozvie.

Clanok V
Vyhlasenia a ziaruky



Najomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruduje prenajimatelovi, kiory uzatvara tito zmluvu

spolichajiic sa na ticto vyhldsenia a zaruky, Ze:

1.1 ngjomeca je pravnym subjektom plame existuincim podfa zékonov Slovenskej republiky,
podpisujici je osoba opravnend konat' v mene ndjomeu,

1.2 ndjomea nie je v Gpadku, nebol nim alebo jeho $tatutdrnym orgdnom alebo trefou osobou podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Upadok nehrozi,

1.3 ndjomea nebol ako pravnickd osoba zrudeny, & uZ likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal
ziadne rozhodnutie za tymto uéelom,

1.4 proti ndgjomeovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek periazné alebo nepeniazné plnenie,
alebo iny pravny zévizok na tarchu ngjomceu, kiory by mohol zmarit’ alebo staZit’ plnenie zdvazkov
najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenic alebo zaruka podla bodu 1 tohto ¢ldnku ukdZe ako nepravdiva
alebo zavadzajica, bude sa to povaZovat’ za hrubé porudenie tejto zmluvy, opraviiujice prenajimatela
od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviiujice prenajimatefa poZadoval od ngjomeu
nahradu gkody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanolk VI
Zaverefné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu mdZe dojst’ len na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vieobecne
zavéznych pravnych predpisov,

Pre préavne vzfahy touto zmluvou zvla$f neupravené platia prislusné ustanovenia Obllanskeho
zékonnika a ostatnych platnych vieobecne zdvdznych pradvnych predpisov.

Pokial st v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodach k tejto zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prisludné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medzi€asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahradené inymi prisluSnymi
pravayni predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZzuji sa tieto odkazy za odkazy na Prisludne prdvne
predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo priamo &i nepriamo
nahradzaji pdvodné prislugné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade,
ak sa niektoré ustanovenie tejto zmiuvy ukaZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo netdinnym
alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvajl platng
audinné, Zmiuvné sirany sa zavizuju dohodou nahradit neplatné alebo neufinné alebo
neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenin, ktoré zodpovedd pdvodne zamySlanému udelu
neplatné¢ho alebo netiéinného alebo neaplikovateného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dnf odo
dna dorudenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani zmluvnymi
stranami prenajimatel’ dostane 2 a nijomea 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zdklade tejto
zmluvy bude ich riefenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za pouZitia slovenského préva.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, preditali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuju viastnoruénymi podpisimi.



7.

Tato zmluva nadobuda platnost” ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zvercinenia na webovom sidle prenajimatel’s podla ust. § 47a ods. 1 zak. ¢.
546/2010 7. z., ktorym sa doplita Obé&iansky zdkonnik v spojeni sust. § Sa zak. ¢. 211/2000 Z. =
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich

predpisov.

Zanikom uéinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd G¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych G¢innost’
podfa tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich dpravua a/alebo povahu ma trvat’ aj po skoneni Ginnosti

tejto zmluvy.

Tato zmluva zruduje a nahradza Zmiuva o nadjme pozemku, kiort dna 16.10.2014 uzatvorih METRO
Bratislava a.s. ako najomca a AQUATERM spol. sr.o. Pravne a¢inky zrudenia nastévaji diiom
nadobudnutia Gi¢innosti tejio zmluvy.

Prenajimatel N4jomca :

METRO Bratislava a.s. 5UBC‘I N’l RO s.r.o.

Ing. Peter Ivan, predseda predstavenstva Ing. arch, Jura) Duska, konatel’
assbgrannneriedotsrecanervennrearansernradaancrsrncensesaennnons CEErTIL nncn --- u.u LTy, tREEI BN LI RIRIIIENY
JUDt Slavka Kukudkové Ing. ‘(fl anylcscak konatel’

podpredsednicka predstavenstva
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AQUATERM spol. s r-o. Aquatery, spoq ¢, o
" : St athdské 10
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...... treseeprasedisdiiiireriirsinssdiotiniisicnesins

Ing. Miroslav SKovajsa
konatel’

V Bratislave dfia ..o,



