IMLUVA O NAJME POZEMKU

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zGkona &. 40/1964 Ib. Obéiansky zakonnik

Imluvné strany:

Obchodné meno:

Sidlo:

KoreSpondencnd adresa:
Statutarny orgdn:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankove spojenie:
IBAN:

v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva")

METRO Bratislava a.s.

Primacidlne nadm. 1, 811 01 Bratislava

Muchovo ndm. 12, 852 71 Bratislava

Ing. Zuzana Kolman Sebestovd, predsednicka predstavenstva
Ing. arch. Lubica Dubenova, clenka predstavenstva

35732881
20202689 10
5K2020268%10

CSOB, a.s.
SK78 7500 0000 0040 0809 4126

Zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lil, oddiel Sa, vlozka &. 1575/B

(dalej len ,,prenajimatel)

a

Obchodné meno:

Sidlo:

Korespondencna adresa:
Statutarny organ:

ICO:

DIC:

|IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SUBCENTRO s.r.o.
Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava

Prijazdnd 7/A, 831 07 Bratislava
Ing. arch. Juraj Duska, konatel
Ing. Milin Kanuscak, konatel
44741 871

2022822197

$K2022822197

Tatra banka, a.s.
SKO8 1100 0000 0026 2404 4457

Japisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka €. 58348/B

(dalej len ,naGjomca 1%)

a

Obchodne meno.

Sidlo:

$tatutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Japisand v Obchodnom

(dalej len .nGjomca 2"

AQUATERM, spol. s r.0.
Strednd 4272/84, 821 04 Bratislava

Ing. Miroslav Skovajsa, konatel

31 327 087
2020934168
SK2020934168

Slovenska sporitena, a.s.

SK 14 0900 0000 0000 1145 0795
registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka &. 3031/B

(nagjomca | a ndjomca 2 dalej spoloéne len ,.néjomcovia®)
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Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatel je vylucnym viastnikom pozemku registra ,C"KN parc. ¢. 2463, druh pozemku:
zastavana plocha o vymere 680 m? evidovaného na liste viastnictva &. 3095 pre katastraine
uzemie Petrzalka, obec Bratislava — Petrzalka, okres Bratislava V.

. Ngjomca 1 je vyluénym viastnikom pozemkov registra ,C"KN parc. €. 2464/3, druh pozemku:

ostatna plocha o vymere 951 m?2, parc. &. 2464/86, druh pozemku: zastavand plocha a
nadvorie o vymere 347 m? parc. C. 2464/87, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
O vymere 347 m2, parc. &. 2466/2, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 1051 m?, parc. C.
2466/3, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 38 m? a parc. C. 2466/5, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 347 m2, evidovanych na liste vlastnictva &. 4698 pre
katastralne Uzemie Petrzalka, obec Bratislava — Petrzalka, okres Bratislava V. Ngjomca 2 je
vylu€nym viastnikom pozemku registra ,,C*KN parc. C. 2468/2, druh pozemku: ostatna plocha
O vymere 1596 m2, evidovaného na liste viastnictva &. 3745 pre katastralne uzemie Petrzalkaq,
obec Bratfislava - Petrzalka, okres Bratislava V. Ng vyssSie uvedenych pozemkoch sa nachddza
rozostavana stavba NOVE DOMINO (dalej len «stavba"). Ngjomcovia su stavebnikmi Stavby.

Vzhladom na skutoCnost, ze pri realizacii spevnenych pldch akomunikacii Stavby je
pofrebne, na casti pozemku uvedeného v odseku 1. tohto &ldnku — f.J. na Casti pozemku
parc. C. 2463 vo viastnictve prenagjimatela, zabezpecit zasobovanie staveniska, vzatvarqju

zmluvne strany toto zmluvu s podmienkami uvedenymi v nasledovnych ustanoveniach tejto
Zmluvy.

. Prenajimatel tymto dava ndjomcom do prendjmu a ndjomcovia priimaju od prenagjimatela

do najmu predmet ngjmu, ktorym je Casf pozemku 3pecifikovaného v ods. 1 tohto &lanku
o vymere 337 m? v zmysle grafického znazornenia - situdcie so zakreslenim zdberu pozemkov

pre zasobovanie vystavby, ktoreé tvori Prilohu €. 1 ktejto zmluve (dalej qj ako ,predmet
najmu).

Cldnok 1L
Ucel ngjmu

- Ucelom ndjmu je vyluéne zdsobovanie staveniska pri realizacii spevnenych pléch

a komunikacii stavby NOVE DOMINO.

Najomcovia sa zavazuju predmet najmu vyuzivaf vylu€ne na dohodnuty Ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika zmluvny pokutu, ktoru je prengjimatel opravneny pozadovaf od ndgjomcov vo
vyske 17,- EUR za kazidy, qj zaCaty den trvania poruienia tohto zavézku. NGjomcovia sa
sucasne zmluvnU pokutu podla predchddzajucej vety zav@zuju zaplatif na zdklade
prenajimatelom zaslanej faktury.

Najomcovia prehlasuju, ze sU obozndmeni so stavom predmetu ngmu, ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uvzivanie a v takom stave ho do ngjmu bez vyhrad preberaju.

Najomcovia sa zavazuju pri uzivani predmetu ndjmu a pocas realizécie Stavby repektovaf
podmienky urcené vo vyjadreniach a stanoviskach prisluinych subjektov, ngma v zavéznom
stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej &innosti, €. MAGS OUIC 54490/2021-
400921 zo dna 22.07.2021.




Clanok |IIl.
Doba trvania nGjmu

I. NGjom sa vzatvara na dobu uréity odo dina nadobudnutia uc¢innosti zmluvy do 31.12.2026.
Imiuvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomcovia na zaklade pisomnej Ziadost
doru¢enej prenajimatelovi najneskdr 1 mesiac pred ukon&enim doby ngjmu podla prvej vety
tohto odseku poziadaju prengjimatela o predizenie doby najmu, su zmluvne strany povinné
najneskdr do 15 dni odo dna dorucéenia Ziadosti nGjomcov v zmysle vysiie uvedeného
vzatvorif dodatok k tejto zmluve, na zdaklade ktorého bude predfienc‘: doba ndgjmu podia
poziadavky ngjomcov o nevyhnutné potrebnu dobu.

2. Imluvné strany sa dohodli, ze vylu&ujo uplatnenie ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho

zakonnika. Po skonéeni ndjmu z akéhokolvek ddévodu, nedochadza k automatickému
predizeniu ngjmu na dalsie obdobie.

3. Najomny vzfah moze byt predcasne ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy prenajimatefom v pripade:
ba) neuhradenia splatného ndjomneého vCas, avsak za predpokladu Ze omeskanie

najomcov trva viac ako S dni,
bb) ak ndjomcovia prenechaju predmet ngjmu do podndjmu tretej osobe bez sUhlasu

orenajimatela v sulade s ods. 2 Cl. V tejto zmluvy.,
bc) ndjomcovia uvzivaju predmet ndamu alebo jeho ¢asf vrozpore sucCelom

vymedzenym v tejto zmluve,
bd) opakovaného porusenia povinnosti podia fejto zmluvy ndjomcami a to napriek

vyzve prenajimatela, kforou prenajimatel upozorni ngjomcov na neplnenie
konkrétnej povinnosti najomcov s upozornenim, ze ak porusovany povinnosf
nesplnia, prenajimatel od zmluvy odstupi,

c) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy ndjomcami v pripade:
ca) ak sa predmet ngjmu stane bez zavinenia ndjomcov nespdsobilym na dohodnuté

alebo obvykleé vzivanie,
cb) ak ndjomcovia ukoncia vystavbu stavby NOVE DOMINO pred uplynutim doby

najmu uvedene] v CI. Il ods. 1 tejto zmluvy, t.j. doslo k naplneniu uCelu tejto zmluvy
(zasobovanie staveniska pri realizacli spevnenych ploch akomunikdcii stavby)
pred uplynutim doby najmu uvedene] v Cl. lll. ods. 1 tejto zmluvy.

4 Moinosf zmluvnych stran ukoncif ndgjom zddvodov aspdsobom podla zdkona ostava

zachovana.

5. V pripadoch odstupenia od zmluvy sa tato zmluva zrusuje dnom, ked pisomnost s prejavom
vole jednej zmluvnej strany O odstupeni bude doru¢end druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
Najomné

Najomné je dohodnuié v sulade so zakonom €. 18/1996 Z.z. o cendach v znenl neskoriich
predpisov, a to vo vyske 40,- EUR/m2/rok bez DPH. DPH bude uc¢tovand k cene v zmysie

vieobecne zavaznych pravnych predpisov.
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. Ngjomcovia su opravneni a povinni uzivaf predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi,

T
Rocné ngomné za predmet ngjmu vo vymere 337 m? predstavuje sumu 13.480 - EUR (“U‘vr, )
tmnasthisicitynstoosemdesiat eur) bez DPH. Najomné ktoré sa najomcovia Zavazujy Uhrdg
pocnuc dnom nadobudnutia U¢innosti zmluvy v zmysle Cl. Ill. ods. | tejto ZMiuvy
pravidelnych Stvrfro¢nych splatkach vo vyske 3.370,- EUR bez DPH vzdy do 15. drAg Prvéhg
mesiaca prislusneho kalendameho stvrfroka (teda vidy 15.01. 15.04. 15.07 15.10.), nq

zaklade faktury vystavene] prenajimatelom. V pripade, ie ngjom nebude trvaf cely
kalendarny rok bude ngjomné za prislusnu Casf roka hradené v alikvotnej vyske (vaoéitanej
Podla vzorca 13.480/345 x pocet dni trvania ndjmu v danom roku na zdklade faktiry

vystavenej prenajimatelom). Fakiura za obdobie odo dna nadobudnutia U&innosti Zmluvy do
30.06.2024 bude splatna do 15. dni odo dna doruéenia faktury.

Najomné a ostatné financne pinenia sa povazuju za uvhradené driom pripisania na Ucet

Prengjimatela. V pripade omeskania ndajomcov s Uhradou najomného, prenagjimatel bude
Mmat pravo okamzite og tejto zmluvy odstupif.

Imluvné strany sa dohodli 3e ak najomcovia nezaplatia ndjomné a pomemnu casf

minoch riadne a v&as, sy povinni zaplatif v pripade omeskania
O viac ako 5 dni Prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyske 0,5 % z diznej sumy za kazdy, qj
zacaty den trvania nesplnenia tejfo povinnosti. Povinnost najomcov platif Uroky z omeskania

Podia § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ako aj pravo prengjimatela na ndhradu Skodly,
nie su je tymto dotknuté.

> sa Uhrada plati, alebo
€, alebo ak zUhrady nebude zejme, za ktoré

je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryte, opravneny
vidla pokryje najstarsiu splatnu pohladdvku.

obdobie ndgjomcovia Uhradu poukazuju,
urcif prenajimatel sam, prenajimatel spra

Prenajimatel je opravneny menif kazdoroéne k 1.4. (od 2. Stvrfroka prisluiného kalenddrneho
roka) vysku ndajomného dohodnutého v tejto zmluve o vySku miery inflacie stanoveny
§1otisﬂckym uradom SR za bezprostredne predchdadzajuci kalenddmy rok aq zverejneny
S’roﬂsfickym uradom SR v janudri nasledujuceho roka. LvySenie ndjomného prenagjimatel
ozNnami ngjomcom pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmiluvy alebo zaslanim ozndmenia do elektronickej schranky ngjomcov. Zvysené najomné sy
najomcovia povinni platif za obdobie od 1.4. v terminoch splatnosti ngjomného dohodnutych
v fejlo zmluve. V pripade, ze ozndmenie o zvyieni ndjiomného bude najomcom doruéené po
splatnosti ngjomného za 2. stvrfrok, zaplatia najomcovia rozdiel medzi pOvodnym ngjomnym
a ngjomnym zvysenym o mieru infldcie v lehote 15 dni od doruCenia ozndmenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti nGjomcov, sankcie

- —— . R s v gy

ktore sa vzfahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na Ué&el dohodnuty v tejto zmluve.

Najomcovia nie sU opravneni daf predmet najmu alebo jeho ¢asf do podndjmu alebo inej
dispozicie frete] osobe bez predchddzajuceho plsomného suhlasu prenagjimatela. 1a
nespinenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poiadoval od ndjomcov zmiuvnu
pokutu vo vySke 17.- EUR za kaidy., aj zadaty den frvania porusenia tejto povinnosti.
Najomcovia sa v takomto pripade zav@zuju zmluvny pokutu zaplatif na zdéklade

prenajimatelom zaslanej sank&nej faktory v lehote splatnosti stanovenej fakturou, najneskdr
vsak do 30 dni odo dna jej doruéenia ndjomcom.



- Ngjomcovia na predmete ngjmu preberaju vietky povinnosti prengjimatela ako viastnika,

vyplyvajuce zo vieobecne zavaznych nariadeni Hiavného mesta SR Brafisiavy a mestske
casti Bratislava - Petrzalkka v plathom zneni, tykajuce sa najmd@ dodrziavania Cistoty
a poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej Udrzby a pod. a z plafnych pravnych
oredpisov tykajucich sa protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku.
Akékolvek poplatkové a danové povinnosti suvisiace s predmetom n@jmu, resp. s pozemkom,
ktorého casf tvori predmet ngjmu, zndsa prenajimatel.

. lodpovednosf za skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami V1. Easti, prvej a druhej

hiavy Obcianskeho zakonnika.

. Ngjomcovia sa zavazuju zabezpecif sneikodnenie komundlneho odpadu opravnenou

osobou podla VIN Hlavného mesta SR Bratislavy C. 18/2023 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hiavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. Za nesplinenie tejto povinnosti je prenajimatef opravneny pozadovaf od ngjomcov
sankcie v zmysle VIN Hlavného mesta SR Bratislavy C. 18/2023 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Jzemi hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy.

 Ndjomcovia sU povinni ku dnu skoncenia ndjmu protokoldarne odovzdat predmet ngjmu spaf

do uzivania prengjimatelovi v povodnom stave, upraveny a bez stavebnych zariadeni
a odpadu, s vynimkou trvalych zasahov, ktoré vyplynU z pozZiadaviek dotknutych orgdanov
a indtitucii v konani o povoleni docasného vjazdu. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny pozadovaf od ngjomcov zmluvnu pokutu vo vyske 17,- EUR za kazdy,
aj za¢aty den trvania porusenia tejto povinnosti. Ngjomcovia sa v takomto pripade zav@zuju
zmluvnyu pokutu zaplatif na zaklade prenajimatelom zaslanej sankCne| faktory v lehote
splatnosti stanovenej fakturou, najneskdr viak do 30 dni odo dia jej doru€enia ngjomcom.

Vsulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze

orenajimatel je opravneny pozadovaf od najomcov nahradu skody spojeny s porusenim
povinnosti ngjomcov, Na ktoré sa vzfahuje zmluvna pokuta podfa tejto zmluvy vo vyske

presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Vietky pisomnosti podla tejto zmluvy si zmluvné strany doruéuju na svoje adresy uvedené

v Uvode tejto zmluvy (u prenajimatela a najomcu | je touto adresou koredpondencna
adresa), resp. na zmenene adresy oznamené prisluinej zmluvnej strane alebo nGjomcom tiez
na zmenenu adresu sidla ndjomcov zapisany v obchodnom registri. V pripade neuspeiného
dorucenia zdsielky riadne podanej na postovu prepravu, a to z akéhokolvek ddvodu, za
dern doruéenia zasielky adresatovi sa povaiuje treti den nasledujici po dni odovzdania
7asielky na postovl prepravu bez ohladu na to, Cisa o obsahu zdsielky druhd zmluvna strana

dozvie alebo nie.

Imluvné strany bery na vedomie asuhlasia stym, ze pisomnosf doru¢end do miesta

doruéenia podla tejto zmluvy bude povaZovand za doru¢enu priamo do viastnych ruk. a
toiv pripade, ak bude vratend odosielatefovi ako plsomnosf adresGtom neprevzatd. Ak
nebude moiné adresatovi pisomnosf doru¢if na tito adresu @ In@ adresa nebude
odosielatelovi znama, povaiuje sa pisomnosf za doruéeny diiom jej vratenia odosielatelovi.
a to aj v pripade, Ze sa adresat o tom nedozvie.



Clanok VI. .
Vyhlasenia zmluvnych stran

- Ngjomcovia podpisanim tejto zmluvy vyhlasuju a zaruCuju prenajimatelovi, ktory Uzatvdrg

futo zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a Zaruky, ze:

Q) najomcovia su pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej republiky
Q osoby, ktoré podpisuju zmluvu za ndjomcov, sU osoby opravnené konaf v mene
Nnajomcov,

B) nGjomcovia nie sy v upadku, neboli nim alebo jeho Statutarnym orgdnom alebo trefou
Osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu naich majetok a ani im Upadok nehrozi,

C) ndjomcovia neboli ako pravnicke osoby zruieni, & uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijali Ziadne rozhodnutie Za tymto Ucelom,

d) proti ndjomcom nie I vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
olebo'in_é gbdobné konanie, ktorého vysledkom Oy mohlo byt akékolvek periainé alebo

Cldanok VII.
Ldavereéné ustanovenia




4. Imluva sa vyhotovuje v 6 vyhotoveniach s platnosfou origindlu, z ktorych po jej podplisani

rmiuvnymi stranami prenagjimatel dostane 2 vyhotovenia a ndjomcovia dostanu 2
vyhotoveniq.

Imluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov 2 tejto zmluvy alebo na zGklade
tejto zmluvy bude ich rieienie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouiitia
slovenskeho prava.

- Imluvné strany vyhlasuju, ze tUto zmluvu uzavreli slobodne a vaine. nie v tiesni za n@padne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli je] a nemaiju proti jej forme a obsahu
riadne namietky, ¢o potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

7. Prilohami tejto zmluvy su:

Priioha ¢. 1: Grafické zndzornenie - situacia so sakreslenim zdaberu pozemkov pre
zasobovanie vystavby.

' Tato zmluva nadobuda platnosf diiom podpisania zmluvnymi stranami a U¢&innosf dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom viady SR
podla ust. § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Ib. Obé&iansky zdakonnik v zneni neskorsich
predpisov a v spojeni s ust. § 5a zakona C. 21 1/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciadm
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

> 7anikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych
uc&innosf podla tejto zmluvy a/alebo vzhiadom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvaf gj po
skonceni ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dna ) | 07 V Bratislavedna ¥ 4. 20/ 17

METRO Bratislava a.s. SUBCENTRO s.r.o.

ing. Juzana Kolghan Sebestova Ing. arch. Juraj Duska
predsednicka predstavenstva konatel

——

Ing. arch. Lubica Dubenova
clenka predstavenstva

V Bratislave dna

AQUATERM, spol. s r.0.

S
onatel
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