Frem———

NA 016/18

ZMLUVA O NAJME

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: METRO Bratislava a.s.

sidlo: Primacidine nam. 1, 811 01 Bratisfava
post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastupend: - Ing. Vladimir Michalek, predseda predstavenstva

ing. lidiko Virdgova, Clen predstavenstva
pefainy Ustav:  CSOBa.s.

¢islo uctu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
zapisana v obchodnom registri: Okresny sud Bratistava I, odd. Sa, vl. & 1575/B
ICO: 35732881 (€ DPH: $K2020268910

{dalejlen , prenajimatel )

a
Ndjomca: Ing. Jozef Bockay
sidio : Lietavska 4, 851 06 Bratislava
tel.kontakt: 0905/747023
e-mail: devinsro@gmail.com
peftainy Ustav:  PoStovd banka a.s.
Cisto Uctu: SK87 6500 0000 0000 1682 4311

zapisand v Zivnostenskom registri okresného tradu Bratislava, €islo reg.:102-14438
ICO: 32114737 DIC: 1029246394
{dalej len , ndjomca “)

po vzajomnej dohode uzatvéraju v zmysle § 663 a nasl. ObCianskeho zdkonnika a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990
Zb. o0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov zmiuvu o ndjme priestorov v areali INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratislave.

¢l 1
Predmet a ulel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory
v areali INPAKO — objekty & 31, 32 pévodne uréené ako budice zariadenia stavby rychlodréhy a k tomu
prisitichajicu ostatni nezastavanu plochu. Uvedené nehnutefnosti sa nachadzaju vk. 4. Bratislava —
Petrialka, na parceldch €.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do dofasného uzivania:

A/

B/

nebytové priestory v objekte ¢. 31 miestnost €. 55

administrativne priestory: 18,00 m?

pomerna ¢ast vedlajsich priestorov: 8,98 m?

miesto na nezastavane] ploche v rdmci aredlu INPAKO, blizsie Specifikovane] v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy s moznostou v rdmci doby platnosti a u€innosti tejto zmluvy asovo neobmedzeného odstavenia
vozidla kategérie M1 alebo N1 {dalej fen ,vozidlo“}specifikovaného ako:

vozidlo zn. ¢ T

Prenajimatel je opravneny pisomnou formou urcit najomcovi presnu Specifikaciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je opravneny uzivat ktorékoivek z volnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest.

3. Priestory a plochu, ktoré sii predmetom tejto zmluvy, prebera ndjomca v stave spdsobilom uZivania pre
uvedeny Uéel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne (pravy a pripadné drobné Gpravy vykona len so suhlasom
prenajimatefa a na viastné naklady.
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¢l i
Vvika a splatnost najomného

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na najomnom za jeden rok:

A/ za predmet najmu $pecifikovany v &l i, bod 2, pism. A/ tejto zmluvy (nebytovy priestor) vo vyske
1.800,00 EUR + DPH v zmysle prisiusnych pravaych predpisov platnych v éase fakturdcie. V cene najmu
je zahrnuty poplatok za upratovanie spoloénych priestorov aceny energii dodanych v savislosti
s uZivanim nebytového priestoru (voda, kdrenie, elektrika, OLO}.

B/ za predmet najmu 3$pecifikovany v &. |, bod 2, pism. B/ tejto zmluvy {miesto na odstavenie vozidla) vo
vyske 180,00 EUR + DPH v zmysle prislunych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturacie.

Najomca sa zavdzuje uhradzat dohodnutd vyiku ndjomného mesaéne na Udet prenajimatefa, na zakiade

faktiry vystavenej pre cely predmet najmu prenajimatelom a splatnej do 15. dfia prisluiného mesiaca.

Alikvatna £ast najmu za obdobie 07.05.18 — 31.05.18 je splatné do 7 dnf od zaiatku ndjmu. Najomné sa

povaiuje za uhradené dnom pripisania ndjomného na Uéet prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodii, Ze ak sa najomca dostane s platbou najomného a poplatku za sluzby do

omeskania, zavdzuje sa zaplatit prenajimatefovi zmiuvnd pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej dlinej sumy za

kazdy deri omeskania. Uplatnenie Urokov z omeskania podfa prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuié,

NIl
Doba uZivania

Najom sa zafina dfiom 07.05.2018 a dohodnuty je na dobu urditd do 31.12.2018.

Najomca ma prednostné prave na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatefom po uplynuti obdobia
dohodnutého ndjmom. Prednostné prévo si najomca u prenajimatela uplatiuje pri podpisani tejto zmiuvy
s tym, Ze najneskbr mesiac pred uplynutim doby ndjmu mu prenajimatel predloZi navrh zmluvy o najme
nebytovych priestorov na dalSie obdobie. V pripade nezaplatenia aspof jednej splatky najomného
v terminoch podla tejto zmluvy prednostné prave ndjomcu na uzatvorenie zmluvy na daldie obdobie
prepada.

V pripade nezaplatenia najomného v dohodnutej fehote je ndjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny defi trvania najmu.

Prenajimate! je opravneny upravit vyiku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak pocas trvania ndjomného vztahy dosiahne index rastu cien hednotu 10
v porovnani so stavom k 31. januaru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné umerne tymto zmenam.
U¢innost zmeny najomného bude stanovena dfiom Ginnosti zmeny cien {aj so sp&tnou platnastou), resp.
ku prvému diu nasledujucemu po $tvrtroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného oznami prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou. Najomea je povinny akceptovat tdto zmenu.
Pokial tak neudini do 10 dni od obdrZania navrhu, je takdto skutoénost dévodom na vypoved, pricom je
povinny az do vypratania priestorov uhradit zvySend sumu,

Chv
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzda prenajimatel na dobu najmu:

a/ kfuée od vstupu do budovy v pocte 1 ks,

b/ kluée od vehodovych dveri najomcom uZivanych miestnosti v podte 1 ks,

¢/ £ip od vstupne] brany do arediu INPAKQO v potte 1 ks/vozidlo,

d/ Kiuce od persondlinej brédnicky do aredlu INPAKO v poéte 1 ks,

e/ doklad v zmysle bodu 4. tohto &anku zmluvy v pocte 1 ks/vezidlo,

pri¢om ndjomca je povinny po skonéeni najmu veci uvedend pod pism. a/ aZ ef tohto bodu prenajimatefovi
vo funkénom stave vratit. Za skody, ktoré vzniknd ich stratou alebo znicenim rudi najomca prenajimatefovi
v cele} vyike.

Najomca sa zavizuje pred zafatim najmu podfa tejtoc zmluvy uhradif prenajimatelovi na jeho ulet depozit
na veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto ¢lanku vo vyske 40,00 EUR, ktory mu bude v plnej vyske
vrateny pri skonfeni najmu. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnii pokutu vo vyske 40,00 EUR v pripade, fe si ndjomca nesplni svoju povinnost podla bodu 1., vety
prvei tohto élanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimate! je opravneny zmluvni pokutu podfa
predchadzajlcej vety jednostranne zapoditat proti depozity, ktory ndjomca uhradil podfa tejto zmluvy.
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V pripade straty alebo znienia vecl uvedenych pod pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto éldnku ma najomcea pravo
na vydanie nahrady iba za predpoklady, Ze si vodi prenajimatelovi splni povinnost nahradit v plnom rozsahu
vzniknuta Skodu a doplni depozit do vyiky uréenej v predehadzajicom bode.
Najomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a dlel zmluvy — najom nebytovych priestorov a plochu na
odstavenie vozidla vyuZivat a naleZite udriiavat v stilade s pravnymi predpismi a touto ndjomnou zmiuvou.
Najomca je povinny podas doby utivania predmetu nadjmu $pecifikovaného v &anku |, bod 2., pism. B/
{miestc na odstavenie vozidla}, teda polas celej doby odstavenia vozidla v areadli INPAKO mat za Celnym
skiom vozidla z jeho vnutornej strany doklad vystaveny prenajimatefom za (¢elom preukazania oprdvnenia
odstavif vozidlo v stilade s touto zmiuvou. V pripade, ak si najomca tato povinnost nesplni, prenajimatef je
opravneny zabrdnit vstupu alebo vykazat vozidlo ndjomcu z aredlu INPAKO, prifom najomcovi v takom
pripade nevznika vodi prenajimatefovi prave na zfavu z ndjomného ani vratenie najomného alebo jeho &asti
aiebo iny narok,
Vsulade s § 6 ods. 2 zdk £ 314/2001 Z. z. o poiiarnej ochrane v zneni neskordich zmien a predpisov
a vykonavacich vyhiddok sa zmluvné strany dohedli na zabezpedeni ochrany predmetu najmu pred poZiarmi
v nasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatef zabezpeluje na vlastneé naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré su sicasfou budovy

- odborné prehiiadky bleskozvodov a plynovych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov a keminov

- vypracovanie poliarnych poplachovych smernic
b/ ndjomca na vlastné ndkiady a vo vlastnom mene zabezpeluje plnenie ostatnych povinnosti v oblasti

poliarnej ochrany vyplyvajlcich so zdk. €. 314/2001 Z.z2. a vykonévacich vyhldok.
Najomca zabezpeti dodrziavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci v zmysle slovenského
pravneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzovat Ziadne naroky, ak pride ku kratkodobému wvypadku {do 24 hodin) elektricke;
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapriCinit,
Prenajimatel mbze v pripadoch bezprostredného nebezpedenstva ohrozujiiceho majetok, zdravie & Zivot
0s0b, vstupit do priestorov uZivanych ndjomcom aj bez pritomnosti najomceu.
Najomca berie na vedomie zakaz rekiamy a oznadovanie firmy v budove a na budeve inym spdsobom, nei je
dohodnuty s prenajimatelom.

¢Lv
Dalsie prava a povinnosti ucastnikov

Najomca sa zavizuje poistit na viastné naklady svej majetok v predmete ndjmu podas trvania najmu. Ak tak
neurobi, je najomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu, ako i na spelotnych priestoroch a zariadeniach,
ako i na majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sam, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné v jeho predmete
najmu,

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu a spoloéné priestory a zariadenia v stlade so vieobecne platnymi
pradvnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpednostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby
nevznikla §koda a nesmie poufivat latky a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prisluinych noriem. Ndjomca je povinny dodriiavat
prevadzkovy poriadok aredlu INPAKO. Néjomca vyhlasuje, fe bol s obsahom tohto previdzkového poriadku
pred podpisom zmluvy obozndmeny.

Vietky stavebné Gpravy v predmete najmu, vratane zabudovavania zariadeni {pevne spojenych so stenou
alebo podiahou}, vratane Upravy vnutorného vybavenia patriaceho prenajimatefovi méze ndjomca vykonat
fen s pisomnym suhlasom prenaiimatela a na vlastné naklady, ak sa nedohodni: inak.

Ndjomca ma pravo daf predmet najmu do néjmu dalsim fyzickym & pravnickym osobdm wyluéne po
predchadzajicom pisomnom sdhlase prenajimatefa s konkrétnym znenim zmluvy o ndjme.

Malé opravy zabezpeluje najomca na vlastné naklady {opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahny 70,00 EUR). Vd&3ie opravy a Udrzbu smerujice k zachovaniu uceiu najmu dohodnutého v tejto
zmluve zabezpedi prenajimatel na vlastné nakiady,

Najomca je povinny pisomne oznamif prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ddriby
atechnického servisu, ktoré st nutné pre riadne uZivanie predmetu najmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpovedd najomca za Skodu tym spésobend a nemd néaroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoznost
alebo obmedzent moZnost uZivat predmet ndjmu pre vady, ktoré véas neozndmil prenajimatefovi. Ak
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10.
11

12,

i3

14.

potreba oprav, Udriby a servisu bola spdsobena najomcom, najomca ich vykond sém, na vlastné ndklady,
pripadne ich mdze vykonat prenajimatel na naklady najomcu.

Najomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd suéinnost pri vykone oprav, Gdriby, inovacie,
adaptdcie, stavebnych Uprav kedykolvek a po vzajomnej dohode s prenajimatefom znadat obmedzenia
v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ginnosti. V opatnom pripade zodpovedd za skodu
vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim stéinnosti.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpedéovacich a inych zariadenf je najomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsthlasit.

Néjomca sa zavizuje dodriiavat nariadenia prenajimatela na zabezpedenie ochrany majetku prenaiimatefa.
V pripade skongenia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pdvodného stavu,
zodpovedajliceho stavu pri odovzdani predmetu najmu do uzivania prenajimatelfovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku dfiu ukonéenia nadjomného vzfahu. O tychio skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiSe povereny pracovnik prenajimatefa a najomcu.
Vrdtenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne ukonlené iba v tom pripade, ak ndjomca vrati vietky kitice
od predmetu nadjmu. inak je prenajimatel oprdvneny vymenit zamky na (et najomeu.

Prenajimatel je povinny poas doby najmu platit daf z nehnutefnosti a poistit na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby najmu pouZije svoje viastné finanéné prostriedky na tpravu predmetu
najmu, suhlasi prenajimatel stym, aby si najomca uplatioval prislusné Ultovné odpisy vo svojom
Gétovnictve,

Né&jomca nemd prave uplatiiovat {ani zapoditavat} svoje naroky proti narckom prenajimatelfa na ndjomné,
DPH alebo zadriiavat najomné alebo jeho ¢ast, pripadne vy3&ie uvedené platby z titulu takychto ndkladov.

Cl. vi
Odoevzdanie predmetu ndimu
v pripade ukoncenia ndjomného pomeruy

Zariadenia, ktoré najomca dal so sihlasom prenaiimatela zabudovat na svoje naklady {vstaval ich), mdZe si
ich zobrat po skonleni ndjomnej zmluvy v pripade, e prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechadzaji bezodplatne do viastnictva prenajimatefa.

V pripade néajomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu ndjmu, je ndjomca povinny platit
prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyike mesaéného najomného stanoveného vtejto zmluve za kaidy
zalaty mesiac omeskania, a to bez ohfadu na to, &i predmet najmu pocas tohto omeskania skutoéne uiival,
Dohodnutim zmluvne] pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na drok z omeskania
a ndhradu skody spdsobend prenajimatefovi omeskanim ndjomcu.

Najomca suhlasi, Ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu ndjmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sam na naklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne ozndmi ndjomcovi. Na tuto
ginnost ndjomca prenajimatefa touto zmluvou vyslovne spinomociuje.

¢l vl
Zaverecné ystanovenia

Tato zmluva nadobuda ulinnost diiom 07.05.2018 a platnost diiom jej podpisania déastnikmi,
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa moze najomny vz{ah ukondit:

a/ na zaklade vzajomnej dohody,

b/ zo strany prenajimatela vwpovedou, ak

—nastane okolnost uvedena v § 9 ods.2 zak. ¢. 116/195C Zb. v zneni zmien a dopinkov,

— najomca porudi ust. &. 1V bod 3 tejto zmiuvy,

—najomca uziva najom spdsobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej innosti, alebo ktory
je v rozpore s dobrymi mravmi alebo préavom ostatnych ndjomcov a vlastnika objektu na pokojny vykon
ich prav,

—nebude predifené uZivacie povolenie objektu prisluinym organom itatnej spravy.

Pre tento pripad sa uastnici zmluvy dohodli na mesaénej vypovednej dobe, ktord zaéne plynut prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruteni vwpovede.

¢/ zostrany najomcu vypovedau iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. £. 116/1990 Zb. v zneni zmien
a doplnkov. Pre tento pripad sa u&astnici zmluvy dohodli na dvojmesalnej vypovednej dobe, ktord zaéne
plynit prvym diiom mesiaca nasledujieeho po doruceni vypovede.
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Prenajimatel ma pravo okamzitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy, ktorym sa pre
potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez sihlasu prenajimatela a v désledku
tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi Skoda alebo iné nebezpedenstvo. Odstupenie nadobuda tcinnost
driom dorucenia najomcovi.

4. Pisomnosti podfa tejto zmluvy sa doruCuju osobne alebo. poStovou prepravou prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. V pripade dorucovania postovou prepravou prostrednictvom Slovenskej posty, a.s., zasielka sa
povazuje za automaticky dorucenu adresatovi tretim driom nasledujicim po dni jej podania na postovu
prepravu, bez potreby preukazovat odosielatefom skutoénost, ¢i bola zasielka redlne doruéend alebo ¢&i sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.

5. Najomca tymto ddva Casovo neobmedzeny sthlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné Udaje uvedené
v tejto zmluve:

a/ spracuval pre Ucely plnenia tejto zmluvy,
b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.

6. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

7. Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, zktorych kazdd zo zmluvnych strdn obdrzi jedno
vyhotovenie.

8. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzavretd po

vzdjomnom dojednani podfa ich skutocnej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za

ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenticnost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel’ Ndjomca:
— 1 7’ '\ N Y
Ing. Vladimir Michalek //l.hg. Jozef Bockay \
predseda predstavenstva >
Ing. lldiko Viragova
Clen predstavenstva
7. /07 f‘.,j’“‘ :_{,
Bratislava ..... QQOX'Z ........ 6 Bratislava...... ﬁSLJVS
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